CONTRATO DE PRENDA SIN DESAPODERAMIENTO
ENTRE:

BANCO DE AHORRO Y CREDITO COFACI S. A., entidad de crédito
organizada de conformidad con las leyes dominicanas, RNC 1-01-14728-8, con
asiento social en esta Ciudad, en el edificio nimero 174 de la calle Pedro Livio
Cedefio, Ensanche La Fe; debidamente representado en este acto por el sefior
LEONALDO CASTILLO NUNEZ, dominicano, mayor de edad, casado,
domiciliado y residente en esta Ciudad, portador de la Cédula de Identidad y
Electoral No. 001-0181226-1, quien actiia en su calidad de Presidente de! referido
Banco; el que en lo adelante se denominard EL BANCO;

e Nombres y apellidos, nacionalidad ..., mayor de edad, estado civil ...,
ocupacién ........., domiciliado y residente en .........ccounees , portador de la Cédula
de Identidad / Pasaporte No. .......cccvuvue.

» Denominacién social, sociedad comercial organizada de acuerdo con las
leyes ....... veevensenssens REISO Nacional de Contribuyente ... Rngistm
Mercantil ....eoveneens , con su domicilio y asiento social €N ...wssesmenensies
representada en este acto por Nombres y apellidos, nacionalidad ..., mayor
de edad, estado civil ..., ocupacién ......., domiciliado y residente en
verereenmnneeeneny poItador de la Cédula de Ident:dad / Pasaporte No. . -
quien actia en su calidad de .....cccovverneeee de la referida sociedad, la que en lo
adelante se denominard EL DEUDOR;

(0) Y PACTADO LO SIGUIENTE:
ARTICULO PRIMERO: EL DEUDOR reconoce haber recibido de EL BANCO, a

su entera satisfaccién y en calidad de préstamo no reconductivo, para ser utilizada
.

(RDS.00), de la cual otorga bueno y véhdo desz:argo, completo y definitivo. Dicha
suma devengaré intereses sobre los saldos insolutos a razén del .....cccenaiicrsnnnnen.
por ciento (........%) anual, sobre la base de trescientos sesenta (360) dias. En caso de
atraso, la suma vencida generard, ademés, cargos por mora a razén del cuatro por
ciento (4%) mensual, lo cual se conviene a titulo de cléusula penal.

En representacion del préstamo de que se trata, EL DEUDOR suscribe un pagaré a
favor y orden de EL BANCO, el cual se considera parte accesoria del presente
contrato, En caso de exigibilidad del crédito, EL BANCO podr& perseguir los bienes
personales de EL DEUDOR mediante el cobro de ese pagaré, siempre que la garantia
no resulte suficiente para el cobro de la acreencia.
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ARTICULO SEGUNDOQ: Queda convenido expresamente entre las partes que la
tasa de intereses podré ser modificada por EL BANCO en la misma proporcién en

que se produzcan variaciones en la tasa de inflacién durante la vigencia del presente
contrato, teniendo como pardmetro las publicaciones que a tales fines efectie el
Banco Central de la Republica Dominicana o la autoridad a la que se le confiera
competencia; o en caso de que una disposicién legal o resolucién emanada de
autoridad competente fije o reglamente dicha tasa, EL BANCO podr4 efectuar esas
modificaciones hasta el tope resultante, teniendo como tnica obligacién comunicarlo
por escritoc a EL DEUDOR con no menos de treinta (30) dias calendario de
antelacion a la fecha en que deba efectuar el préximo pago o abono. En caso de que
EL DEUDOR se niegue a pagar en base a nuevas tasas fijadas de conformidad con
las prescripciones de este Articulo podra optar por saldar el préstamo, sin que por
ello se le pueda aplicar penalidad por pago anticipado.

PARRAFQ: En virtud de lo dispuesto por el Articulo 1154 del Cédigo Civil, EL
DEUDOR consiente expresamente en que los intereses vencidos y no pagados por
espacio de un afio entero serén capitalizados y produciran, a su vez, nuevos intereses
a favor de EL BANCO.

: EL DEUDOR se obliga a pagar este préstamo en el
domicilio de EL BANCO o en cualquiera de sus sucursales o agencias; en efectivo,
cheque o bajo cualquier otra modalidad que en el futuro pueda prever EL. BANCO;
mediante ............. () cuotas mensuales, iguales y consecutivas; contentivas de
capital e intereses; cada una por ......c.... (RD$ ), los dias ....... ( ) de cada mes
subsiguiente, o el siguiente dia habil, si fuese feriado o no laborable; siendo la
primera cuota pagadera ¢l dia ......... (' )del mes de ..cicceiinns del aﬁo dos mil ..ccvree
(200 )y la tiltima cuota el dia
). fecha de vencimiento total.

Queda convenido que EL. BANCO se reserva el derecho de desembolsar el préstamo
luego de la inscripcidn de este contrato en el Juzgado de Paz correspondiente, en
cuyo caso los pagos serdn hechos mensualmente a partir de la fecha del desembolso.
A falta de pago de dos (2) cualesquiera de las indicadas cuotas, EL DEUDOR
perder4 el beneficio del término y las facilidades de pago acordadas, sin necesidad de
ninguna formalidad previa ni puesta en mora, pudiendo EL BANCO ejecutar la
garantia prendaria que por el presente acto se otorga.

EL BANCO se reserva la facultad de aceptar el pago de cualquier cuota con
posterioridad a su vencimiento, sin que ello implique renuncia a la pérdida del
beneficio del término y a la ejecucién producida con motivo del incumplimiento de
EL DEUDOR.

EL DEUDOR podré saldar anticipadamente el préstamo y/o efectuar avances al
capital, sin incurrir en penalidad alguna, siempre que dicho saldo o avance de capital
se produzcan luego de transcurridos seis (6) meses del desembolso del préstamo. En
caso de que el saldo del préstamo o el avance de capital se produzcan en menos de
seis (6) meses clel tli;t‘asr.t,s,ran'ue:ntt:o del préstamo, EL. DEUDOR pagaréd a EL BANCO
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una penalidad equivalente al diez por ciento (10%) del monto del capital insoluto o
de la proporcién que abone anticipadamente.

EL DEUDOR autoriza y faculta a EL BANCO, a su opcién, para que en cualquier
momento pueda, a titulo de compensacién, apropiarse cualesquiera dineros y todas
las sumas que estén actualmente o en el futuro en manos de EL. BANCO, bien sea en
depdsito o a cualquier otro titulo, acreditados o pertenecientes a aquel, para con las
mismas cubrir cualquier valor en capital, intereses o accesorios convencionales o de
derecho, para aplicar o imputar al pago de toda deuda vencida que naciere con
motivo de este contrato. EL BANCO estara obligado a informar por escrito a EL
DEUDOR sobre las compensaciones que efect(e, con indicaciéon de la forma en que
hubiesen sido aplicados los pagos.

Al momento de la firma de este acto, EL BANCO ha suministrado a EL DEUDOR
la tabla de amortizacién del préstamo. Ademas, EL. BANCO se compromete a poner
a disposicién de EL DEUDOR la nueva tabla de amortizacién que se genere como
consecuencia de una modificacién de las cuotas.

ARTICULO CUARTOQ: Para seguridad y garantia del pago de la suma adeudada,
EL DEUDOR consiente en gravar con PRENDA SIN DESAPODERAMIENTO a
favor de EL BANCO, de conformidad con las previsiones de la Ley de Fomento
Agricola, Niimero 6186-63 del 12 de febrero de 1963, el bien mueble descrito a
continuacion, valorado BN ......issimsssmsmassesmenssissmssssssassarns ssessressonssnss

VEHICULO TIPO , MARCA ,
MODELO , ANO , COLOR
., MOTOR , CHASIS
-, REGISTRO Y PLACA

Dicho bien mueble se encuentra en posesién de EL DEUDOR y asf permanecerd
durante la vigencia de este contrato. No podrd ser trasladado del territorio de la
Reptblica Dominicana sin el previo consentimiento escrito de EL BANCO, salvo
caso de fuerza mayor, para su preservacion, en cuyo caso EL DEUDOR deberé dar
aviso escrito a EL BANCO dentro de las préximas 48 horas. EL DEUDOR declara
bajo la fe del juramento que ¢l mueble antes descrito es de su propiedad y que sobre
el mismo no pesa ningin gravamen legal, convencional ni judicial y que las marcas,
sefiales y signos que lo identifican e individualizan son los indicados anteriormente.

ARTICULO QUINTO: EL DEUDOR reconoce que le estd totalmente prohibido
enajenar a cualquier titulo que fuese o constituir nueva prenda sin desapoderamiento
o cualquier otro gravamen sobre la garantia otorgada a menos que obtenga
previamente autorizacién de EL BANCO, estableciéndose expresamente que si
enajenara o gravara de cualquier forma la garantia otorgada, sin el consentimiento
por escnto dc E[J BSAMCO e] presente contrato se resolverd de pleno derecho sin
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ninguna formalidad previa y, en consecuencia, perderé el beneficio del término y de
las condiciones de pago que se le otorgan por este contrato, haciéndose de pleno
derecho ejecutable la garantia otorgada. Al respecto, EL DEUDOR autoriza al Juez
de Paz correspondiente a efectuar la anotacion de esta prohibicion,

EL DEUDOR deberd poner en conocimiento a EL BANCO, inmediatamente
después de producido, cualquier hecho que afecte el bien gravado o disminuya su
valor o sus derechos sobre el mismo, especialmente cuando este hecho menoscabe o
lo prive de la posesién. En tal caso, EL BANCO proceders, si lo creyese necesario, a
la defensa de sus intereses como lo juzgue conveniente, pudiendo exigir la
cancelacion del préstamo y proceder a la correspondiente ejecucion prendaria,

En caso de existir fraude o connivencia para perjudicar a EL BANCO, ésta tendré la
facultad incontestable de exigir la inmediata cancelacién del préstamo o proceder a la
ejecucion, independientemente de reclamar por las vias judiciales correspondientes la
reparacién de los perjuicios que le hubiesen sido causados o incoar las acciones
penales procedentes.

ARTICULO SEXTO: Todo pago que EL DEUDOR hiciese con motivo del presente
contrato y/o cualquier compensaciéon que haga EL BANCO, sera aplicado por EL
BANCO en el siguiente orden: a) a los gastos legales y honorarios profesionales en
que incurra EL BANCO con motivo de la formalizacién y/o ejecucion de este
contrato; b) a cualesquiera sumas que EL BANCO hubiese tenido que avanzar o
pagar por cuenta de EL. DEUDOR,; c) a los intereses y demds accesorios de la suma
prestada; y d) al capital.

ARTICULO SEPTIMO: En caso de que EL DEUDOR dejase de cumplir
cualesquiera de las obligaciones asumidas frente a EL BANCO, perderé el beneficio
del término y las condiciones de pago acordadas, sin necesidad de ninguna
formalidad judicial o extrajudicial; pudiendo entonces EL BANCO exigir el pago
inmediato de la suma adeudada en principal, intereses, comisiones y accesorios;
haciéndose ejecutable la garantia prendaria consentida. La no utilizacién inmediata
por EL BANCO de los derechos que le otorga este articulo, no implica renuncia a
tales facultades.

ARTICULO OCTAVO; EL DEUDOR se obliga y compromete a pagar todos los
gastos, costas y honorarios profesionales que se produzcan con motivo de la
formalizacion y ejecucién del presente contrato; los cuales figuran en documento
anexo, que se considera parte accesoria del presente contrato. De igual forma, EL
BANCO queda autorizado a avanzar, en caso de que sea necesario, los gastos que
por estos conceptos se requieran, debiendo EL DEUDOR cancelar estas sumas antes
del pago de la préxima cuota convenida; en el entendido de que las sumas que por
este concepto avance EL BANCO devengardn las mismas tasas de intereses
convenidos. Los montos avanzados por EL BANCO serdn exigibles contra la
presentaciﬁﬂ:@:}&w-cggiasl_dc las facturas y tendrén la misma garantia prendaria.
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EL BANCO estaré obligado a suministrar a EL DEUDOR, cuando éste lo solicite,
copias de los documentos que justifiquen la ejecucién de las diligencias que hubiesen
originado los gastos reclamados.

ARTICULQ NOVENO: EL DEUDOR se compromete, durante la vigencia del
préstamo, a pagar a EL. BANCO cualquier erogacién que haya que hacer para
mantener el expediente del préstamo en la forma exigida por las autoridades
monetarias, especialmente en lo relativo a tasaciones, estados financieros,
documentos corporativos, seguros y cualesquiera otros requerimientos. En tal virtud,
EL BANCO podra cargar al saldo insoluto del préstamo cualquier suma que pague
por el indicado concepto, pudiendo incluso aumentar la cuota fija mensual, La falta
de EL DEUDOR en suministrar cualquier informacién o documentacién que
produzca la reclasificacién de este préstamo por las autoridades monetarias, de forma
tal que grave la situacién de EL BANCO, producird de pleno derecho, sin
intervencién judicial ni procedimiento alguno, la pérdida del beneficio del término
para el pago de la obligacién contraida, siendo ejecutable la garantia de prenda sin
desapoderamiento consentida mediante este acto.

EL BANCO estaré obligado a notificar a EL DEUDOR los montos que hubiese
cargado al préstamo por los conceptos sefialados en este Articulo, los cuales serén
exigibles a partir de la cuota siguiente a dicha notificacién. Asimismo, EL BANCO
deberd suministrar a EL DEUDOR, cuando éste lo solicite, copias de los documentos
justificativos de dichos gastos.

ARTICULO DECIMO: EL DEUDOR autoriza expresamente a EL. BANCO a
suministrar a las sociedades de informacién crediticia la informacién permitida por la
Ley Monetaria y Financiera (Ntumero 183 del afio 2002) y por la Ley Orgénica Sobre
Proteccién de Datos de Caracter Personal (Nimero 172 del afio 2013), a fin de dar
cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, particularmente las relativas a la
prevencién del lavado de activos; e igualmente EL DEUDOR autoriza expresamente
a EL BANCO a obtener de dichos centros la informacién legal que sobre él detenten,
para fines de evaluacién de crédito y/o cualquier otro uso que EL BANCO considere
pertinente y 1itil para los servicios que brinda a EL DEUDOR.

ARTICULO UNDECIMO: En caso de apoderamiento judicial o extrajudicial de
Abogado(s) para el cobro de la suma adeudada, EL DEUDOR debera pagar a aquél
(aquellos) los honorarios profesionales, establecidos en un veinte por ciento (20%)
de la suma reclamada, sin perjuicio de los gastos legales incurridos en esas gestiones,
teniendo a tales fines este acto el caracter y la fuerza de un pacto de cuota litis.
PARRAFO: EL BANCO estar4 obligado a suministrar a EL DEUDOR, cuando éste
lo solicite, copias de los documentos que justifiquen la ejecucién de las diligencias
correspondientes a los gastos reclamados.
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UODECIMO: Para los fines de este acto, los contratantes mantienen
eleccion de domicilio en sus respectivas direcciones, indicadas al inicio de este acto.
Para lo no previsto, se remiten a las prescripciones del Derecho Comtn.

Hecho, pactado y firmado en .......... () originales de un mismo tenor y efecto, uno
para cada parte contratante, uno para el Juez de Paz correspondiente al domicilio del
deudor y uno para el Notario. En la Ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Distrito

Nacional, Capital de la Republica Dominicana, 8 108 ........cceereereessene ( ) dias del

mes de ...vnvievnrienes del afio dos mil ....ceeerverserse (20000000 )

POR EL BANC ORRO Y CREDIT! FACL S. A. (EL BANC
LEONALDO CASTILLO NUNEZ

EL DEUDOR:

YO iR , Notario Publico de los del Nimero del

Distrito Nacional, Colegiatura No. ....ccceeeeervrarnees , CERTIFICO Y DOY FE de que

las firmas que anteceden fueron libre y voluntariamente estampadas en mi presencia

por los sefiores LEONALDO CASTILLO NUNEZ ¥ .ocoovecomesremsesemsnsusesens de

generales ¥ calidades anotadas, quienes bajo la fe del juramento me declararon que
son las mismas que acostumbran utilizar en todos los actos en que intervienen. En la
Ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, Capital de la Reptiblica
Dominicana, a 108 .........ccceeerverennee () dias del mes de ...................... del afio dos
o 1T) I (0.......).

--------------------------------------------------------------------

Notario Publico
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CONTRATO DE PRESTAMO CON NTIA SOLIDARI

ENTRE:

BANCO DE AHORRO Y CREDITO COFACI, S. A., entidad de crédito
organizada de conformidad con las leyes dominicanas, RNC 1-01-14728-8, con
asiento social en esta Ciudad, en el edificio nimero 174 de la calle Pedro Livio
Cedefio, Ensanche La Fe; debidamente representado en este acto por el sefior
LEONALDO CASTILLO NUNEZ, dominicano, mayor de edad, casado,
domiciliado y residente en esta Ciudad, portador de la Cédula de Identidad y
Electoral No. 001-0181226-1, quien actia en su calidad de Presidente del referido
Banco; el que en lo adelante se denominard EL BANCO;

(generales segun Art. 15, Ordinal 1, Letra a) del
Reglamento de Proteccion al Usuario ...............), quien en lo que sigue de este acto se
denominard EL DEUDOR; y '

e, v (generales segiin Art. 15, Ordinal 1, Letra a) del
Reglamento de Proteccion al Usuario ............... ), qQuien en lo que sigue de este acto se
denominard EL FIADOR SOLIDARIO;

O Y PACTADO LO SI

ARTICULO PRIMERO: EL DEUDOR reconoce haber recibido de EL BANCO, a
su entera satisfaccion y en calidad de préstamo no reconductivo, para ser utilizada en

(RDS$.00), de la cual otorga bueno y vdlldo descargo, completo y definitivo. Dicha
suma devengaré intereses sobre los saldos insolutos a razén del .........coumiimniriinne
por ciento (........%) anual, sobre la base de trescientos sesenta (360) dias. En caso de
atraso, la suma vencida generard, ademds, cargos por mora a razén del cuatro por
ciento (4%) mensual, lo cual se conviene a titulo de clausula penal.

En representacién del préstamo de que se trata, EL DEUDOR suscribe un pagaré a
favor y orden de EL BANCO, el cual se considera parte accesoria del presente
contrato. En caso de exigibilidad del crédito, EL BANCO podré perseguir los bienes
personales de EL DEUDOR mediante el cobro de ese pagaré.

ARTICULO SEGUNDOQ: Queda convenido expresamente entre las partes que la
tasa de intereses podréd ser modificada por EL BANCO en la misma proporcién en

que se produzcan variaciones en la tasa de inflacién durante la vigencia del presente
contrato, teniendo como parémetro las publicaciones que a tales fines efectie el
Banco Central de la Repuiblica Dominicana o la autoridad a la que se le confiera
competencia; 0 en caso de que una disposicién legal o resolucién emanada de
autoridad compe@nm';p o reglamente dicha tasa. EL BANCO podré efectuar esas
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modificaciones hasta el tope resultante, teniendo como tinica obligacién comunicarlo
por escrito a EL DEUDOR con no menos de treinta (30) dias calendario de
antelacién a la fecha en que deba efectuar el préximo pago o abono. En caso de que
EL DEUDOR se niegue a pagar en base a nuevas tasas fijadas de conformidad con
las prescripciones de este Articulo podra optar por saldar el préstamo, sin que por
ello se le pueda aplicar penalidad por pago anticipado.

PARRAFO: En virtud de lo dispuesto por el Articulo 1154 del Cédigo Civil, EL
DEUDOR consiente expresamente en que los intereses vencidos y no pagados por
espacio de un afio entero serdn capitalizados y producirén, a su vez, nuevos intereses
a favor de EL BANCO.

ARTICULO TERCERO: EL DEUDOR se obliga a pagar este préstamo en el
domicilio de EL BANCO o en cualquiera de sus sucursales o agencias; en efectivo,

cheque o bajo cualquier otra modalidad que establezca EL BANCO; mediante
.. () cuotas mensuales, iguales y consecutivas; contentivas de capital e

intereses; cada una por ............ (RD$ ), los dias ... () de cada mes
subsiguiente, o el siguiente dia hébil, si fuese feriado o no laborable; siendo la
primera cuota pagadera el dia ......... () del mes de ... del afio dos mil .........
(200 ) y la Gltima cuota el d{a L - dos mil ..

), fecha de vencimiento total.
A falta de pago de dos (2) cualesquiera de las indicadas cuotas, EL DEUDOR

perder4 el beneficio del término y las facilidades de pago acordadas, sin necesidad de
ninguna formalidad previa ni puesta en mora.

EL BANCO se reserva la facultad de aceptar el pago de cualquier cuota con
posterioridad a su vencimiento, sin que ello implique renuncia a la pérdida del
beneficio del término.

EL DEUDOR podré saldar anticipadamente el préstamo y/o efectuar avances al
capital, sin incurrir en penalidad alguna, siempre que dicho saldo o avance de capital
se produzcan luego de transcurridos seis (6) meses del desembolso del préstamo. En
caso de que el saldo del préstamo o el avance de capital se produzcan en menos de
seis (6) meses del otorgamiento del préstamo, EL DEUDOR pagara a EL BANCO
una penalidad equivalente al diez por ciento (10%) del monto del capital insoluto o
de la proporcién que abone anticipadamente.

EL DEUDOR autoriza y faculta a EL BANCO, a su opcién, para que en cualquier
momento pueda, a titulo de compensacién, apropiarse cualesquiera dineros y todas
las sumas que estén actualmente o en el futuro en manos de EL BANCO, bien sea en
depdsito o a cualquier otro titulo, acreditados o pertenecientes a aquel, para con las
mismas cubrir cualquier valor en capital, intereses o accesorios convencionales o de
derecho, para aplicar o imputar al pago de toda deuda vencida que naciere con
motivo de este contrato. EL BANCO estard obligado a informar por escrito a EL
DEUDOR sobre las compensaciones que efectie, con indicacién de la forma en que
hubiesen sido 2 ligaf'ggﬂag. pagos.
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Al momento de la firma de este acto, EL BANCO ha suministrado a EL DEUDOR
la tabla de amortizacion del préstamo. Ademas, EL BANCO se compromete a poner
a disposicién de EL DEUDOR la nueva tabla de amortizacién que se genere como
consecuencia de una modificacién de las cuotas.

ARTICULO CUARTO: Todo pago que EL DEUDOR hiciese con motivo del
presente contrato y/o cualquier compensacién que haga EL. BANCO, seré aplicado
por EL BANCO en el siguiente orden: a) a los gastos legales y honorarios
profesionales en que incurra EL BANCO con motivo de la formalizacién y/o
ejecucién de este contrato; b) a cualesquiera sumas que EL BANCO hubiese tenido
que avanzar o pagar por cuenta de EL DEUDOR; c) a los intereses y demés
accesorios de la suma prestada; y d) al capital.

ARTICULO QUINTOQ: En caso de que EL DEUDOR dejase de cumplir
cualesquiera de las obligaciones asumidas frente a EL BANCO, perder4 el beneficio
‘del término y las condiciones de pago acordadas, sin necesidad de ninguna
formalidad judicial o extrajudicial; pudiendo entonces EL BANCO exigir el pago
inmediato de la suma adeudada en principal, intereses y accesorios. La no utilizacién
inmediata por EL BANCO de los derechos que le otorga este articulo, no implica
renuncia a tales facultades.

ARTICULO SEXTO: EL DEUDOR se obliga y compromete a pagar todos los
gastos, costas y honorarios profesionales que se produzcan con motivo de la
formalizacién y ejecucién del presente contrato; los cuales figuran en documento
anexo, que se considera parte accesoria del presente contrato. De igual forma, EL
BANCO queda autorizado a avanzar, en caso de que sea necesario, los gastos que
por estos conceptos se requieran, debiendo EL DEUDOR cancelar estas sumas antes
del pago de la préxima cuota convenida; en el entendido de que las sumas que por
este concepto avance EL BANCO devengardn las mismas tasas de intereses
convenidos. Los montos avanzados por EL BANCO serdn exigibles contra la
presentaci6n de las copias de las facturas.

EL BANCO estar4 obligado a suministrar a EL DEUDOR, cuando éste lo solicite,
copias de los documentos que justifiquen la ejecucién de las diligencias que hubiesen
originado los gastos reclamados.

ARTICULO SEPTIMO: EL DEUDOR autoriza expresamente a EL BANCO a
suministrar a las sociedades de informacion crediticia la informacién permitida por la
Ley Monetaria y Financiera (Ntimero 183 del afio 2002) y por la Ley Orgénica Sobre
Proteccién de Datos de Caracter Personal (Nimero 172 del afio 2013), a fin de dar
cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, particularmente las relativas a la
prevencién del lavado de activos; e igualmente EL DEUDOR autoriza expresamente

a EL BANCO /a obtener de dichos centros la informacion legal que sobre €l detenten,
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para fines de evaluacién de crédito y/o cualquier otro uso que EL BANCO considere
pertinente y Gtil para los servicios que brinda a EL DEUDOR.

ARTICULO OCTAVQ: En caso de que EL BANCO se viese precisado a iniciar
gestiones legales para el cobro de su acreencia, EL DEUDOR se obliga a pagar a EL
BANCO los gastos judiciales y extrajudiciales, as{ como los honorarios de abogados
producidos, establecidos convencionalmente en un veinte por ciento (20%) sobre el
monto reclamado, teniendo a tales fines este acto el cardcter y la fuerza de un pacto
de cuota litis.

EL BANCO estaré obligado a suministrar a EL DEUDOR, cuando éste lo solicite,
copias de los documentos que justifiquen la ejecucidn de las diligencias
correspondientes a los gastos reclamados.

ARTICULO NOVENQ: El sefior ......ccceuivens se constituye en FIADOR SOLIDARIO
indivisible de todas las obligaciones asumidas en este acto por EL DEUDOR,
renunciando formal y expresamente a los beneficios de excusién y division.

ARTICULO DECIMO: Para los fines de este acto, los contratantes mantienen
eleccién de domicilio en sus respectivas direcciones, indicadas al inicio de este acto.
Para lo no previsto, se remiten a las prescripciones del Derecho Comiin.

Hecho, pactado y firmado en .......... ( ) originales de un mismo tenor y efecto, uno
para cada parte contratante y uno para el Notario actuante. En la Ciudad de Santo
Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, Capital de la Republica Dominicana, a los
" o { ) diasdel mesde oveiniennis del afio dos mil ............ (200 ).

POR BANCO DE AHORRO Y CREDITO COFACIL S. A. (EL BANCO):

LEONALDO CASTILLO NUNEZ

DEUDOR:

EL FIADOR SOLIDARIO:
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Yo, DR. ROBERTO GARCIA SANCHEZ, Notario Piblico de los del Niimero del
Distrito Nacional, Colegiatura No. 4665, CERTIFICO Y DOY FE de que las firmas
que anteceden fueron libre y voluntariamente estampadas en mi presencia por los
sefiores LEONALDO CASTILLO NUNEZ ¥ ....cccoummuuussessmsssssnssssiess , de generales y
calidades anotadas, quienes bajo la fe del juramento me dcclararon que son las
mismas que acostumbran utilizar en todos los actos en que intervienen. En la Ciudad
de Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, Capital de la Republica
Dominicana, & 108 ... () dias del mes de ......cuccersansnseses del afio dos
o ——— I

DR. ROBERTO GARCIA SANCHEZ
Notario Piblico
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ENTRE:

BANCO DE AHORRO Y CREDITO COFACI, S, A., entidad de crédito
organizada de conformidad con las leyes dominicanas, RNC 1-01-14728-8, con
asiento social en esta Ciudad, en el edificio nimero 174 de la calle Pedro Livio
Cedefio, Ensanche La Fe; debidamente representado en este acto por el sefior
LEONALDO CASTILLO NUNEZ, dominicano, mayor de edad, casado,
domiciliado y residente en esta Ciudad, portador de la Cédula de Identidad y
Electoral No. 001-0181226-1, quien actia en su calidad de Presidente del referido
Banco; el que en lo adelante se denominard EL BANCO;

e Nombres y apellidos, nacionalidad ..., mayor de edad, estado civil ...,

ocupacion ......... , domiciliado y residente en ...........c..e , portador de la Cédula
de Identidad / Pasaporte NO. ....c.ccccisnnee

¢ Denominacién social, sociedad comercial organizada de acuerdo con las
1EYES ..veverenenrnennsy Registro Nacional de Contribuyente .. Reglstro
Mercantil ... , con su domicilio y asiento social en .
rcprmentada en este acto por Nombres y apellidos, naclonahdad - mayor
de edad, estado civil ..., ocupacién ......... , domiciliado y residente en
................. , portador de la Cédula de Identidad / Pasaporte No. .......cceceenny
quien actia en su calidad de ........ccueuriees de la referida sociedad; la que en lo

adelante se denominard EL DEUDOR;

SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERO: EL DEUDOR reconoce haber recibido de EL BANCO, a
su entera satisfaccién y en calidad de préstamo no reconductivo, para ser utilizada

(B,I_)_$_Qm de la cual otorga bucno y vﬂndo descargo, completo y definitivo, Dicha
suma devengaré intereses sobre los saldos insolutos a razdn del ............coereeererenseene.
por ciento (........%) anual, sobre la base de trescientos sesenta (360) dias. En caso de
atraso, la suma exigible generard, ademds, cargos por mora a razén del cuatro por
ciento (4%) mensual, lo cual se conviene a titulo de clausula penal.

En representaci6n del préstamo de que se trata, EL. DEUDOR suscribe un pagaré a
favor y orden de EL BANCO, el cual se considera parte accesoria del presente
contrato. En caso de exigibilidad del crédito, EL BANCO podré perseguir los bienes
personales de EL DEUDOR mediante el cobro de ese pagaré, siempre que la garantia
no resulte suﬁc:ente para el cobro de la acreencia.
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ARTICULO SEGUNDO: Queda convenido expresamente entre las partes que la
tasa de intereses podrd ser modificada por EL BANCO en la misma proporcién en
que se produzcan variaciones en la tasa de inflacién durante la vigencia del presente
contrato, teniendo como pardmetro las publicaciones que a tales fines efectie el
Banco Central de la Repiblica Dominicana o la autoridad a la que se le confiera
competencia; o en caso de que una disposicién legal o resoluciéon emanada de
autoridad competente fije o reglamente dicha tasa. EL BANCO podré efectuar esas
modificaciones hasta el tope resultante, teniendo como tnica obligacién comunicarlo
por escrito a EL DEUDOR con no menos de treinta (30) dias calendario de
antelacién a la fecha en que deba efectuar el préximo pago o abono. En caso de que
EL DEUDOR se niegue a pagar en base a nuevas tasas fijadas de conformidad con
las prescripciones de este Articulo podréd optar por saldar el préstamo, sin que por
ello se le pueda aplicar penalidad por pago anticipado.

PARRAFO: En virtud de lo dispuesto por el Articulo 1154 del Cédigo Civil, EL
DEUDOR consiente expresamente en que los intereses vencidos y no pagados por
espacio de un afio entero seran capitalizados y producirén, a su vez, nuevos intereses
a favor de EL BANCO.

ARTICULO TERCERQO: EL DEUDOR se obliga a pagar este préstamo en el
domicilio de EL BANCO o en cualquiera de sus sucursales o agencias; en efectivo,
cheque o bajo cualquier otra modalidad que en el futuro pueda prever EL BANCO;
mediante ... () cuotas mensuales, iguales y consecutivas; contentivas de
capital e intereses; cada una por ............... (RD$ ), los dias ....... () de cada mes
subsiguiente, o el siguiente dfa habil, si fuese feriado o no laborable; siendo la
primera cuota pagadera el dia ......... ( ) del mes de ,ieuimisesns del afio dos mil .........
(200 ) y la dltima cuota el dia ..ceceies g8 i dos mil i
)..fecha de vencimiento total.

Queda convenido que EL BANCO se reserva el derecho de desembolsar el préstamo
luego de la inscripcién de este contrato en el Registro de Titulos, en cuyo caso los
pagos serdn hechos mensualmente a partir de la fecha del desembolso,

A falta de pago de dos (2) cualesquiera de las indicadas cuotas, EL DEUDOR
perder4 el beneficio del término y las facilidades de pago acordadas, sin necesidad de
ninguna formalidad previa ni puesta en mora, pudiendo EL BANCO ejecutar la
hipoteca que por el presente acto se otorga.

EL BANCO se reserva la facultad de aceptar el pago de cualquier cuota con
posterioridad a su vencimiento, sin que ello implique renuncia a la pérdida del
beneficio del término y a la ejecucién producida con motivo del incumplimiento de
EL DEUDOR.

EL DEUDOR podré saldar anticipadamente el préstamo y/o efectuar avances al
capital, sin incurrir en penalidad alguna, siempre que dicho saldo o avance de capital
se produzcan luego de transcurridos seis (6) meses del desembolso del préstamo. En
caso de que-el saldg del préstamo o el avance de capital se produzcan en menos de

seis (6)/Mmeses del oté@gliento del préstamo, EL. DEUDOR pagaré a EL BANCO
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una penalidad equivalente al diez por ciento (10%) del monto del capital insoluto o
de la proporcién que abone anticipadamente.

EL DEUDOR autoriza y faculta a EL BANCO, a su opcién, para que en cualquier
momento pueda, a titulo de compensacién, apropiarse cualesquiera dineros y todas
las sumas que estén actualmente o en el futuro en manos de EL BANCO, bien sea en
depésito o a cualquier otro titulo, acreditados o pertenecientes a aquel, para con las
mismas cubrir cualquier valor en capital, intereses o accesorios convencionales o de
derecho, para aplicar o imputar al pago de toda deuda vencida que naciere con
motivo de este contrato. EL BANCO estard obligado a informar por escrito a EL
DEUDOR sobre las compensaciones que efectie, con indicacién de la forma en que
hubiesen sido aplicados los pagos.

Al momento de la firma de este acto, EL BANCO ha suministrado a EL DEUDOR
la tabla de amortizacién del préstamo. Ademés, EL BANCO se compromete a poner
a disposicion de EL DEUDOR la nueva tabla de amortizacién que se genere como
consecuencia de una modificacién de las cuotas.

ARTICULO CUARTO: Para seguridad y garantia del pago de la suma indicada en
este contrato, asi como de los intereses y los accesorios que ésta devenga y demés
obligaciones que por el presente contrato asume, EL DEUDOR consiente en otorgar
una hipoteca en primer rango en favor de EL BANCO, quien acepta, sobre el
siguiente inmueble, sus mejoras existentes, asi como sobre las que en lo sucesivo se
construyan, hagan o edifiquen en dicha propiedad por el actual propietario, sus
herederos o cesionarios; ¢ igualmente sobre los inmuebles por destino existentes y
los que sean incorporados posteriormente; garantfa que cumple con los requisitos de
establecidos por el Articulo 17 de la Primera Resolucién de la Junta Monetaria de
fecha 29 de diciembre de 2004 ("Reglamento de Evaluacién de Activos"), siendo la
misma, pues, ejecutable, enajenable, valuable, transferible sin costos excesivos,
estable en su valor y susceptible de ser asegurada, cuando corresponda:

" "
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EL DEUDOR justifica su derecho de propiedad mediante el Duplicado del Duefio
del Certificado de Titulo No. . .., expedido por el Registrador de Titulos de
; titulo quc entrega a EL BANCO, para fines de inscripcién
hlpotecana. Ademés EL DEUDOR autoriza a EL BANCO a retirar de dicho
Registro de Titulos el mencionado Duplicado del Duefio, luego de haberse inscrito la
hipoteca; y a entregarlo a EL DEUDOR tan pronto éste lo solicite.
PARRAFO: EL BANCO entregara a EL DEUDOR los documentos relativos a las
polizas de seguro que sean eventualmente contratadas para asegurar el crédito,
cuando sean exigidas por EL BANCO y contratadas por su conducto, por cuenta y
riesgo de EL DEUDOR. A tales fines, EL BANCO suministrard a EL DEUDOR una
lista con al menos tres (3) empresas aseguradoras, para que EL DEUDOR elija la de

su cmvemgno £NCI ’lé
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ARTICULO QUINTO: EL DEUDOR reconoce que le estéd totalmente prohibido
enajenar a cualquier titulo que fuese o constituir una nueva hipoteca o cualquier otro
gravamen sobre la garantia otorgada a menos que obtenga previamente autorizacion
de EL BANCO, estableciéndose expresamente que si enajenara o gravara de
cualquier forma la garantia otorgada, sin el consentimiento por escrito de EL
BANCO, EL DEUDOR perder4 el beneficio del término y de las condiciones de
pago que se le otorgan por este contrato, sin ninguna formalidad previa, haciéndose
de pleno derecho ejecutable la hipoteca descrita anteriormente. Al respecto, EL
DEUDOR autoriza al Registrador de Titulos del Distrito Nacional a efectuar la
anotacién de esta prohibicién.

EL DEUDOR deberd poner en conocimiento a EL BANCO, inmediatamente
después de producido, cualquier hecho que afecte la propiedad hipotecada o
disminuya su valor o sus derechos sobre la misma, especialmente cuando este hecho
menoscabe o lo prive de la posesién del inmueble. En tal caso, EL BANCO
procederd, si lo creyese necesario, a la defensa de sus intereses como lo juzgue
conveniente, pudiendo exigir la cancelacién del préstamo y proceder al embargo
inmobiliario.

En caso de existir fraude o connivencia para perjudicar a EL BANCO, éste tendré la
facultad incontestable de exigir la inmediata cancelacién del préstamo o proceder a la
ejecucién inmobiliaria, independientemente de reclamar por las vias judiciales
correspondientes la reparacién de los perjuicios que le hubiesen sido causados o
incoar las acciones penales procedentes.

ARTICULO SEXTO: Todo pago que EL DEUDOR hiciese con motivo del presente
contrato y/o cualquier compensacién que haga EL BANCO, seré aplicado por EL
BANCO en el siguiente orden: a) a los gastos legales y honorarios profesionales en
que incurra EL BANCO con motivo de la formalizacién y/o ejecucién de este
contrato; b) a cualesquiera sumas que EL BANCO hubiese tenido que avanzar o
pagar por cuenta de EL DEUDOR; c) a los intereses y demés accesorios de la suma
prestada, estipulados en este acto; y d) al capital.

ARTICULO SEPTIMO: En caso de que EL DEUDOR dejase de cumplir
cualesquiera de las obligaciones asumidas frente a EL BANCO, perderd el beneficio
del término y las condiciones de pago acordadas, sin necesidad de ninguna
formalidad judicial o extrajudicial; pudiendo entonces EL BANCO exigir el pago
inmediato de la suma adeudada en principal, intereses y accesorios; haciéndose
ejecutable la hipoteca consentida. La no utilizacién inmediata por EL BANCO de los
derechos que le otorga este articulo, no implica renuncia a tales facultades.

ARTICULO OCTAVOQ: EL DEUDOR se obliga y compromete a pagar todos los

gastos, costas y honorarios profesionales que se produzean con motivo de la

fonnalizac;ié,:my, ¢jecucion del presente contrato; los cuales figuran en documento
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anexo, que se considera parte accesoria del presente contrato. De igual forma, EL
BANCO queda autorizado a avanzar, en caso de que sea necesario, los gastos que
por estos conceptos se requieran, debiendo EL DEUDOR cancelar estas sumas antes
del pago de la préxima cuota convenida; en el entendido de que las sumas que por
este concepto avance EL BANCO devengardn las mismas tasas de intereses
convenidos. Los montos avanzados por EL BANCO serdn exigibles contra la
presentacion de las copias de las facturas y tendrén la misma garantia hipotecaria.

EL BANCO estaré obligado a suministrar a EL DEUDOR, cuando éste lo solicite,
copias de los documentos que justifiquen la ejecucién de las diligencias que hubiesen
originado los gastos reclamados.

ARTICULO NOVENO: EL DEUDOR se compromete, durante la vigencia del
préstamo, a pagar a EL BANCO cualquier erogacién que haya que hacer para
mantener el expediente del préstamo en la forma exigida por las autoridades
monetarias, especialmente en lo relativo a tasaciones, estados financieros,
documentos corporativos, seguros y cualesquiera otros requerimientos. En tal virtud,
EL BANCO podré cargar al saldo insoluto del préstamo cualquier suma que pague
por el indicado concepto, pudiendo incluso aumentar la cuota fija mensual. La falta
de EL DEUDOR en suministrar cualquier informacién o documentacion que
produzca la reclasificacién de este préstamo por las autoridades monetarias, de forma
tal que grave la situacion de EL BANCO, producird de pleno derecho, sin
intervencion judicial ni procedimiento alguno, la pérdida del beneficio del término
para el pago de la obligacién contraida, siendo ejecutable la hipoteca consentida
mediante este acto.

EL BANCO estara obligado a notificar a EL DEUDOR los montos que hubiese
cargado al préstamo por los conceptos sefialados en este Articulo, los cuales serdn
exigibles a partir de la cuota siguiente a dicha notificacién. Asimismo, EL BANCO
deberd suministrar a EL DEUDOR, cuando éste lo solicite, copias de los documentos
justificativos de dichos gastos.

ARTICULO DECIMO: EL DEUDOR autoriza expresamente a EL. BANCO a
suministrar a las sociedades de informacién crediticia la informacién permitida por la
Ley Monetaria y Financiera (Ntimero 183 del afio 2002) y por la Ley Organica Sobre
Proteccion de Datos de Caracter Personal (NGmero 172 del afio 2013), a fin de dar
cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, particularmente las relativas a la
prevenci6n del lavado de activos; e igualmente EL DEUDOR autoriza expresamente
a EL BANCO a obtener de dichos centros la informacién legal que sobre él detenten,
para fines de evaluacién de crédito y/o cualquier otro uso que EL BANCO considere
pertinente y Gtil para los servicios que brinda a EL DEUDOR.

ARTICULO UNDECIMO: EL DEUDOR tiene pleno conocimiento de que, de ser
preciso ejecutar la garantfa hipotecaria, EL BANCO podrd actuar utilizando el

procesgé{@phc‘m'esgblccido por los Articulos 149 y siguientes de la Ley para el
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Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso (Ntimero 189 del afio 2011).
En caso de que sea ejecutada la garantia hipotecaria o iniciada dicha ejecucion, EL
DEUDOR se obliga a pagar a EL BANCO:

1.- Los gastos judiciales y extrajudiciales, asi como los honorarios de abogados
producidos por la ejecuci6n o por su inicio, establecidos convencionalmente en
un veinte por ciento (20%) sobre el monto reclamado, teniendo a tales fines este
acto el cardcter y la fuerza de un pacto de cuota litis; y

2.- La porcién del crédito y de los intereses, accesorios y gastos que no fuese
cubierta con el precio de la adjudicacién y/o de la ejecucioén de la garantia.

PARRAFQ:; EL BANCO estaré obligado a suministrar a EL DEUDOR, cuando éste

lo solicite, copias de los documentos que justifiquen la ejecucién de las diligencias

correspondientes a los gastos reclamados.

ARTICULO DUODECIMO: Para los fines de este acto, los contratantes mantienen
eleccién de domicilio en sus respectivas direcciones, indicadas al inicio de este acto.
Para lo no previsto, se remiten a las prescripciones del Derecho Comtn.

Hecho, pactado y firmado en .......... ( ) originales de un mismo tenor y efecto, uno
para cada parte contratante, uno para el Registrador de Titulos del Distrito Nacional
y uno para el Notario actuante, En la Ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Distrito

Nacional, Capital de la Repiiblica Dominicana, & 108 .........ceccuierernnns ( ) dias del
g del afio dos mil .....c.cce.. (200 ).

POR BANCO DE AHORRO Y CREDITO COFACIL S. A. (EL BANCO):

LEONALDO CASTILLO NUNEZ

EL DEUDOR:

Yo, DR. ROBERTO GARCIA SANCHEZ, Notario Publico de los del Ntimero del
Distrito Nacional, Colegiatura No. 4665, CERTIFICO Y DOY FE de que las firmas
que anteceden fueron libre y voluntariamente estampadas en mi presencia por los
sefiores LEONALDO CASTILLO NUNEZ ¥ .....coouensssnsmssssssssnss , de generales y
calidades anotadas, quienes bajo la fe del juramento me declararon que son las
mismas que acostumbran utilizar en todos los actos en que intervienen. En la Ciudad
de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de la Republica

Dominicana, a 10S .........cccoecrennnnnees () dias del mes de .ciiae. o . del afio dos
mil ............. (200 ).
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DR. ROBERTO GARCIA SANCHEZ
Notario Piblico
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ENTRE:

BANCO DE AHORRO Y CREDITO COFACI, S. A., entidad de crédito
organizada de conformidad con las leyes dominicanas, RNC 1-01-14728-8, con
asiento social en esta Ciudad, en el edificio nimero 174 de la calle Pedro Livio
Cedefio, Ensanche La Fe; debidamente representado en este acto por el sefior
LEONALDO CASTILLO NUNEZ, dominicano, mayor de edad, casado,
domiciliado y residente en esta Ciudad, portador de la Cédula de Identidad y
Electoral No. 001-0181226-1, quien actia en su calidad de Presidente del referido
Banco; el que en lo adelante se denominard EL BANCO; y

(generales segln Art. 15, Ordinal 1, Letra a) del

Reglamento de Proteccién al Usuario ... ), quien en lo que sigue de este acto se
denominard EL DEUDOR;
SE HA CO O Y PACTAD IG

ARTICULOQO PRIMERO: EL DEUDOR reconoce haber recibido de EL BANCO, a
su entera satisfaccién y en calidad de préstamo no reconductivo, para ser utilizada en
wrersaressenry 18 SUMA A€ sopressassssasasssssssssssassssssssassasasnse PESOS DOMINICANOS
(@ ) de la cual otorga bueno y valido descargo, completo y definitivo, Dicha
suma devengaré intereses sobre los saldos insolutos a razén del ..........ccevninns
por ciento (........%) anual, sobre la base de trescientos sesenta (360) dias En caso dc
atraso, la suma exigible generard, ademés, cargos por mora a razbn del cuatro por
ciento (4%) mensual, lo cual se conviene a titulo de cldusula penal.
En representacién del préstamo de que se trata, EL. DEUDOR suscribe un pagaré a
favor y orden de EL BANCO, el cual se considera parte accesoria del presente
contrato. En caso de exigibilidad del crédito, EL. BANCO podré perseguir los bienes
personales de EL DEUDOR mediante el cobro de ese pagare.

ARTICULO SEGUNDO: Queda convenido expresamente enire las partes que la
tasa de intereses podréa ser modificada por EL BANCO en la misma proporcion en
que se produzcan variaciones en la tasa de inflacion durante la vigencia del presente
contrato, teniendo como pardmetro las publicaciones que a tales fines efectie el
Banco Central de la Republica Dominicana o la autoridad a la que se le confiera
competencia; o en caso de que una disposicion legal o resolucién emanada de
autoridad competente fije o reglamente dicha tasa. EL BANCO podra efectuar esas
modificaciones hasta el tope resultante, teniendo como tinica obligacién comunicarlo
por escrito a EL DEUDOR con no menos de treinta (30) dias calendario de
antelacién a la fecha en que deba efectuar el proximo pago o abono. En caso de que
EL DEUDOR s¢ niegue a pagar en base a nuevas tasas fijadas de conformidad con
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las prescripciones de este Articulo podrd optar por saldar el préstamo, sin que por
ello se le pueda aplicar penalidad por pago anticipado.

PARRAFO: En virtud de lo dispuesto por el Articulo 1154 del Cédigo Civil, EL
DEUDOR consiente expresamente en que los intereses vencidos y no pagados por
espacio de un afio entero seran capitalizados y producirdn, a su vez, nuevos intereses
a favor de EL BANCO.

ARTICULO TERCEROQO: EL DEUDOR se obliga a pagar este préstamo en el
domicilio de EL BANCO o en cualquiera de sus sucursales o agencias; en efectivo,
cheque o bajo cualquier otra modalidad que establezca EL BANCO, mediante
wnnenes () CUOtas mensuales, iguales y consecutivas; contentivas de capital e

intereses; cada una Por ... (RD$ ), los dias ... ( ) de cada mes
subsiguiente, o el siguiente dia hdbil, si fuese feriado o no laborable; siendo la
primera cuota pagadera el dia ......... ( )delmesde.....eo... del afio dos mil .........
(200 )y la dltima cuota el dia ............. ( )de....... del afio dos mil

), fecha de vencimiento total.

A falta de pago de dos (2) cualesquiera de las indicadas cuotas, EL DEUDOR
perder4 el beneficio del término y las facilidades de pago acordadas, sin necesidad de
ninguna formalidad previa ni puesta en mora.

EL BANCO se reserva la facultad de aceptar el pago de cualquier cuota con
posterioridad a su vencimiento, sin que ello implique renuncia a la pérdida del
beneficio del término.

EL DEUDOR podré saldar anticipadamente el préstamo y/o efectuar avances al
capital, sin incurrir en penalidad alguna, siempre que dicho saldo o avance de capital
se produzcan luego de transcurridos seis (6) meses del desembolso del préstamo. En
caso de que el saldo del préstamo o el avance de capital se produzcan en menos de
seis (6) meses del otorgamiento del préstamo, EL. DEUDOR pagard a EL BANCO
una penalidad equivalente al diez por ciento (10%) del monto del capital insoluto o
de la proporcioén que abone anticipadamente.

EL DEUDOR autoriza y faculta 2 EL BANCO, a su opcién, para que en cualquier
momento pueda, a titulo de compensacién, apropiarse cualesquiera dineros y todas
las sumas que estén actualmente o en el futuro en manos de EL BANCO, bienseaen
depdsito o a cualquier otro titulo, acreditados o pertenecientes a aquel, para con las
mismas cubrir cualquier valor en capital, intereses o accesorios convencionales o de
derecho, para aplicar o imputar al pago de toda deuda vencida que naciere con
motivo de este contrato. EL BANCO estard obligado a informar por escrito a EL
DEUDOR sobre las compensaciones que efectiie, con indicacién de la forma en que
hubiesen sido aplicados los pagos.

Al momento de la firma de este acto, EL. BANCO ha suministrado a EL DEUDOR
la tabla de amortizacién del préstamo. Ademés, EL BANCO se compromete a poner
a disposicién de EL DEUDOR la nueva tabla de amortizacién que se genere como
consecuencia de una modificacién de las cuotas.
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ARTICULO CUARTO: Todo pago que EL DEUDOR hiciese con motivo del
presente contrato y/o cualquier compensacién que haga EL BANCO, serd aplicado
por EL BANCO en el siguiente orden: a) a los gastos legales y honorarios
profesionales en que incurra EL BANCO con motivo de la formalizacién y/o
gjecucién de este contrato; b) a cualesquiera sumas que EL BANCO hubiese tenido
que avanzar o pagar por cuenta de EL DEUDOR,; c) a los intereses y demés
accesorios de la suma prestada; y d) al capital.

ARTICULO QUINTO: En caso de que EL DEUDOR dejase de cumplir
cualesquiera de las obligaciones asumidas frente a EL. BANCO, perder4 el beneficio
del término y las condiciones de pago acordadas, sin necesidad de ninguna
formalidad judicial o extrajudicial; pudiendo entonces EL BANCO exigir el pago
inmediato de la suma adeudada en principal, intereses y accesorios. La no utilizacién
inmediata por EL BANCO de los derechos que le otorga este articulo, no implica
renuncia a tales facultades.

ARTICULO SEXTOQ: EL DEUDOR se obliga y compromete a pagar todos los
gastos, costas y honorarios profesionales que se produzcan con motivo de la
formalizacién y ejecuci6én del presente contrato; los cuales figuran en documento
anexo, que se considera parte accesoria del presente contrato. De igual forma, EL
BANCO queda autorizado a avanzar, en caso de que sea necesario, los gastos que
por estos conceptos se requieran, debiendo EL DEUDOR cancelar estas sumas antes
del pago de la préxima cuota convenida; en el entendido de que las sumas que por
este concepto avance EL BANCO devengardn las mismas tasas de intereses
convenidos. Los montos avanzados por EL BANCO serén exigibles contra la
presentacion de las copias de las facturas.

EL BANCO estara obligado a suministrar a EL DEUDOR, cuando éste lo solicite,
copias de los documentos que justifiquen la ejecucion de las diligencias que hubiesen
originado los gastos reclamados.

ARTICULO SEPTIMO: EL DEUDOR autoriza expresamente a EL BANCO a
suministrar a las sociedades de informacién crediticia la informacién permitida por la
Ley Monetaria y Financiera (Numero 183 del afio 2002) y por la Ley Orgénica Sobre
Proteccién de Datos de Carécter Personal (Numero 172 del afio 2013), a fin de dar
cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, particularmente las relativas a la
prevencion del lavado de activos; e igualmente EL DEUDOR autoriza expresamente
a EL. BANCO a obtener de dichos centros la informacion legal que sobre €l detenten,
para fines de evaluacién de crédito y/o cualquier otro uso que EL BANCO considere
pertinente y titil para los servicios que brinda a EL DEUDOR.

ARTICULO OCTAVO: En caso de que EL BANCO se viese precisado a iniciar
gestiones legales para el cobro de su acreencia, EL DEUDOR se obliga a pagar a EL
BANCO l‘o;__g_ﬁ_js'.tqg jlt;cllipli_ales y extrajudiciales, asf como los honorarios de abogados
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producidos, establecidos convencionalmente en un veinte por ciento (20%) sobre el
monto reclamado, teniendo a tales fines este acto el carécter y la fuerza de un pacto
de cuota litis.

EL BANCO estara obligado a suministrar a EL. DEUDOR, cuando éste lo solicite,
copias de los documentos que justifiquen la ejecucion de las diligencias
correspondientes a los gastos reclamados.

ARTICULO NOVENQO: Para los fines de este acto, los contratantes mantienen
eleccién de domicilio en sus respectivas direcciones, indicadas al inicio de este acto.
Para lo no previsto, se remiten a las prescripciones del Derecho Comiin.

Hecho, pactado y firmado en .......... ( ) originales de un mismo tenor y efecto, uno
para cada parte contratante y uno para el Notario actuante. En la Ciudad de Santo
Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, Capital de la Repiblica Dominicana, a los
.......................... () dias del mes de .......ccecreenne del afio dos mil ...eveenes (200 ).

POR BANCO DE AHORRO Y CREDITO COFACL S. A. (EL BANCO):

LEONALDO CASTILLO NUNEZ

DEUDOR:

FULANO DE TAL

Yo, DR. ROBERTO GARCIA SANCHEZ, Notario Publico de los del Nimero del
Distrito Nacional, Colegiatura No. 4665, CERTIFICO Y DOY FE de que las firmas
que anteceden fueron libre y voluntariamente estampadas en mi presencia por los
sefiores LEONALDO CASTILLO NUNEZ ¥ ....ccmmerrssmsssssssensens , de generales y
calidades anotadas, quienes bajo la fe del juramento me declararon que son las
mismas que acostumbran utilizar en todos los actos en que intervienen. En la Ciudad
de Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, Capital de la Republica
Dominicana, 8 108 ... () dias del mes de ......ccccnsinnce. del afio dos
Wil e GO0 )

DR. ROBERTO GARCIA SANCHEZ
Notario Piiblico
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LINEA DE CREDITO CON GARANTIA HIPOTECARIA

ENTRE:

BANCO DE AHORRO Y CREDITO COFACI, S. A., entidad de crédito
organizada de conformidad con las leyes dominicanas, RNC 1-01-14728-8, con
asiento social en esta Ciudad, en el edificio niimero 174 de la calle Pedro Livio
Cedefio, Ensanche La Fe; debidamente representado por el sefior LEONALDO
CASTILLO NUNEZ, dominicano, mayor de edad, casado, domiciliado y residente
en esta Ciudad, portador de la Cédula de Identidad y Electoral No, 001-0181226-1,
quien actta en su calidad de Presidente del referido Banco; el que en lo adelante se

denominara ELL. BANCO,;
Nombres vy apellidos (persona fisica), nacionalidad ........ , mayor de edad, estado
17 | E— » OSUPACION wosvimersisss , domiciliado y residente en ..............euunenr, portador
de la Cédula de Identidad / Pasaporte No. ... Quien en lo adelante se
denominara EL. DEUDOR;
Denominacion social (persona moral), sociedad comercial organizada de acuerdo
con las leyes ............ ., Registro Nacional de Contribuyente .............., Registro
Mercantil .............., con su domicilio y asiento social en ...
representada en este acto por (nombres y apellidos del representnnte),
nacionalidad .. ., mayor de edad, estado civil ....., ocupacion ......... , domiciliado y
residente en ....... ., portador de la Cédula de Identidad / Pasaportc No.
., quien aclua en su calidad de .. ...... de la referida sociedad; la que

en Io adelame se denominard EL DEUDOR
SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:

ARTICULO PRIMERQO: EL BANCO, mediante este contrato, otorga a favor de EL
DEUDOR una linea de crédito o préstamo reconductivo, para ser utilizada como

., por la suma de PESOS DOMINICANOS
(RD$ 00) uullzable contra pagarés por cada desembolso, cuyos saldos insolutos
devengaran intereses a razon del .......cooceiinieiniieniinns por ciento (........%) anual, sobre

la base de trescientos sesenta (360) dias. En caso de atraso, Ia suma exigible
generard, ademads, cargos por mora a razon del cuatro por ciento (4%) mensual, lo
cual se conviene a titulo de clausula penal.

EL DEUDOR podra utilizar cuantas veces quiera esta linea de crédito durante la
vigencia de estas facilidades, que €s de .....cccceerrereeene () ANOS, es decir, con
vencimiento pactadn para producirse el d:a

A la expiraciéon del pla cimiento convcmdo, EL DEUDOR debe haber
pagado las sumas pre W lazos establecidos en los pagarés que hayan
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A falta de pago de dos (2) de las mensualidades convenidas en uno cualquiera de los
pagarés correspondientes a los desembolsos que se otorguen, o a falta de pago a
vencimiento de un determinado desembolso, EL. DEUDOR perdera el beneficio del
término y las facilidades de pago acordadas, pudiendo EL. BANCO ejecutar la
hipoteca que por el presente acto se otorga a su favor,

Todos los pagos se verificardn, sin requerimiento, en el domicilio de EL. BANCO; en
efectivo, cheque o bajo cualquier otra modalidad que establezca EL. BANCO,

La suscripcion de pagarés constituird recibo de descargo, total o parcial, segin el
caso, frente a EL. BANCO, de la recepcion, por parte de EL DEUDOR, de la
correspondiente partida del crédito establecido mediante el presente contrato. Los
pagarés que se emitan con cargo a la linea de crédito serdn validos con la sola firma
de EL. DEUDOR.

EL BANCO podré cancelar la linea de crédito o reducir el limite de la misma a la
suma que considere de lugar, en cualquier momento; teniendo como Unica obligacion
comunicarlo por escrito a EL. DEUDOR con no menos de treinta (30) dias calendario
de antelacion a la cancelacion o reducceion.

Sin perjuicio del derecho que EL DEUDOR le reconoce a EL. BANCO de rescindir
unilateralmente este contrato, EL DEUDOR se compromete a mantener niveles de
venta, liquidez, apalancamiento y rentabilidad ajustados al monto de la linea de
crédito, reservandose EL. BANCO el derecho de suspender automaticamente los
desembolsos cuando tales niveles no sean alcanzados.

En caso de exigibilidad del crédito, EL. BANCO podrd perseguir los bienes
personales de EL. DEUDOR mediante el cobro de ese pagaré, siempre que la garantia
no resulte suficiente para el cobro de la acreencia.

ARTICULO SEGUNDO: Queda convenido expresamente entre las partes que la
tasa de intereses podra ser modificada por EL BANCO en la misma proporcién en
que se produzcan variaciones en la tasa de inflacién durante la vigencia del presente
contrato, teniendo como pardmetro las publicaciones que a tales fines efectie el
Banco Central de la Republica Dominicana o la autoridad a la que se le confiera
competencia; o0 en caso de que una disposicion legal o resolucién emanada de
autoridad competente fije o reglamente dicha tasa. EL BANCO podra efectuar esas
modificaciones hasta el tope resultante, teniendo como tnica obligacion comunicarlo
por escrito a EL DEUDOR con no menos de treinta (30) dias calendario de
antelacion a la fecha en que deban efectuar el préximo pago o abono. En caso de que
EL DEUDOR se niegue a pagar en base a nuevas tasas fijadas de conformidad con
las prescripciones de este Articulo podra optar por saldar el préstamo, sin que por
ello se le pueda aplicar penalidad por pago anticipado.

PARRAFQ: En virtud de lo dispuesto por el Articulo 1154 del Cdodigo Civil, EL
DEUDOR consiente expresamente en que los intereses vencidos y no pagados por

espacio de un afio entero se izados y producirdn, a su vez, nuevos intereses
a favor de EL. BANCO.
RN
S e
% 2 | oroma s SERYICIOS
e 1Y PROTECCION AL U SUARIO

{PL 'M‘i f'l]

g T Y L



ARTICULO TERCERO: EL BANCO se reserva la facultad de aceptar el pago de
cualquier cuota con posterioridad a su vencimiento, sin que ello implique renuncia a
la pérdida del beneficio y a la ejecucién producida con motivo del incumplimiento de
EL. DEUDOR.

EL DEUDOR podra pagar el capital adeudado antes del vencimiento del término
estipulado, pagando previamente los intereses generados hasta el dia en que realice el
referido saldo. En la misma forma podré avanzar parte del capital prestado.

EL DEUDOR autoriza y faculta a EL BANCO, a su opci6n, para que en cualquier
momento pueda, a titulo de compensacion, apropiarse cualesquiera dineros y todas
las sumas que estén actualmente o en el futuro en manos de EL BANCO, bien sea en
depdsito o a cualquier otro titulo, acreditados o pertenecientes a aquel, para con las
mismas cubrir cualquier valor en capital, intereses o accesorios convencionales o de
derecho, para aplicar o imputar al pago de toda deuda vencida que naciere con
motivo de este contrato. EL. BANCO estard obligado a informar por escrito a EL
DEUDOR sobre las compensaciones que efectie, con indicacion de la forma en que
hubiesen sido aplicados los pagos.

EL. BANCO suministrard a EL DEUDOR las tablas de amortizacion de cada uno de
los desembolsos que efectie; y, ademds, se compromete a poner a disposicion de EL
DEUDOR las nuevas tablas de amortizacion que se generen como consecuencia de
modificaciones en las cuotas.

ARTICULO CUARTO: Para seguridad y garantia del pago de la suma indicada en
este contrato, asi como de los intereses y los accesorios que ésta devenga y demas
obligaciones que por el presente contrato asume, EL. DEUDOR consiente en otorgar
una hipoteca en primer rango en favor de EL BANCO, quien acepta, sobre el
siguiente inmueble, sus mejoras existentes, asi como sobre las que en lo sucesivo se
construyan, hagan o edifiquen en dicha propiedad por el actual propietario, sus
herederos o cesionarios; ¢ igualmente sobre los inmuebles por destino existentes y
los que sean incorporados posteriormente; garantia que cumple con los requisitos de
establecidos por el Articulo 17 de la Primera Resolucion de la Junta Monetaria de
fecha 29 de diciembre de 2004 ("Reglamento de Evaluacién de Activos"), siendo la
misma, pues, ejecutable, enajenable, valuable, transferible sin costos excesivos,
estable en su valor y susceptible de ser asegurada, cuando corresponda:

................................

EL. DEUDOR justifica su derecho de propiedad mediante el Duplicado del Duefio
del Certificado de Titulo No. ......c.ccrveuennsy €Xpedido por el Registrador de Titulos de
................................. ; titulo que entrega a EL. BANCO, para fines de inscripcion
hipotecaria. Ademés, EL. DEUDOR autoriza a EL. BANCO a retirar de dicho
Registro de Titulos el mepcionado Duplicado del Duefio, luego de haberse inscrito la
@E&ELJEQR tan pronto éste lo solicite.
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PARRAFO: EL. BANCO entregard a EL DEUDOR los documentos relativos a las
polizas de seguro que sean eventualmente contratadas para asegurar el crédito,
cuando sean exigidas por EL BANCO y contratadas por su conducto, por cuenta y
riesgo de EL. DEUDOR. A tales fines, EL BANCO suministrard a EL DEUDOR una
lista con al menos tres (3) empresas aseguradoras, para que EL DEUDOR celija la de
su conveniencia.

ARTICULO QUINTO: EL DEUDOR reconoce que le esta totalmente prohibido
enajenar a cualquier titulo que fuese o constituir una nueva hipoteca o cualquier otro
gravamen sobre la garantia otorgada a menos que obtenga previamente autorizacion
de EL BANCO, estableciéndose expresamente que si enajenara o gravara de
cualquier forma la garantia otorgada, sin el consentimiento por escrito de EL
BANCO, EL DEUDOR perderé el beneficio del término y de las condiciones de
pago que se le otorgan por este contrato, sin ninguna formalidad previa, haciéndose
de pleno derecho ejecutable la hipoteca descrita anteriormente. Al respecto, EL
DEUDOR autoriza al Registrador de Titulos del Distrito Nacional a efectuar la
anotacion de esta prohibicion.

EL DEUDOR deberd poner en conocimiento a EL BANCO, inmediatamente
después de producido, cualquier hecho que afecte la propiedad hipotecada o
disminuya su valor o sus derechos sobre la misma, especialmente cuando este hecho
menoscabe o la prive de la posesion del inmueble. En tal caso, EL. BANCO
procederd, si lo creyese necesario, a la defensa de sus intereses como lo juzgue
conveniente, pudiendo exigir la cancelacion del préstamo y proceder al embargo
inmobiliario.

En caso de existir fraude o connivencia para perjudicar a EL BANCO, ésta tendra la
facultad incontestable de exigir la inmediata cancelacion del préstamo o proceder a la
ejecucion inmobiliaria, independientemente de reclamar por las vias judiciales
correspondientes la reparacién de los perjuicios que le hubiesen sido causados o
incoar las acciones penales procedentes.

ARTICULO SEXTO: Todo pago que EL DEUDOR hiciese con motivo del presente
contrato y/o cualquier compensacion que haga EL BANCO, sera aplicado por EL
BANCO en el siguiente orden: a) a los gastos legales y honorarios profesionales en
que incurra ELL. BANCO con motivo de la formalizacion y/o ejecucion de este
contrato; b) a cualesquiera sumas que EL. BANCO hubiese tenido que avanzar o
pagar por cuenta de EL. DEUDOR; ¢) a los intereses y demés accesorios de la suma
prestada; y d) al capital.

ARTICULO SEPTIMO: En caso de que EL DEUDOR dejase de cumplir
cualesquiera de las obligaciones asumidas frente a EL BANCO, perdera el beneficio
del término y las condiciones de pago acordadas, sin necesidad de ninguna
formalidad judicial o ey, Bd_lﬂl@} ‘pudiendo entonces EL. BANCO exigir el pago

inmediato de la su _@&wdada eiﬁpr\nmpal intereses y accesorios; haciéndose
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ejecutable la hipoteca consentida. La no utilizacién inmediata por EL BANCO de los
derechos que le otorga este articulo, no implica renuncia a tales facultades.

ARTICULO OCTAVO: EL DEUDOR se obliga y compromete a pagar todos los
gastos, costas y honorarios profesionales que se produzcan con motivo de la
formalizacion y ejecucion del presente contrato; los cuales figuran en documento
anexo, que se considera parte accesoria del presente contrato. De igual forma, EL
BANCO queda autorizado a avanzar, en caso de que sea necesario, los gastos que
por estos conceptos se requieran, debiendo EL DEUDOR cancelar estas sumas antes
del pago de la proxima cuota convenida; en el entendido de que las sumas que por
este concepto avance ELL BANCO devengaran las mismas tasas de intereses
convenidos. Los montos avanzados por EL BANCO serdn exigibles contra la
presentacion de las copias de las facturas y tendrdn la misma garantia hipotecaria.

EL BANCO estara obligado a suministrar a EL. DEUDOR, cuando éste lo solicite,
copias de los documentos que justifiquen la ejecucion de las diligencias que hubiesen
originado los gastos reclamados.

Asimismo, EL. BANCO entregarda a EL DEUDOR copias de los documentos
accesorios que forman parte de la contratacién, a fin de que éste tenga la oportunidad
de realizar una revision integral.

ARTICULO NOVENO: EL. DEUDOR se compromete, durante la vigencia del
préstamo, a pagar a EL BANCO cualquier erogaciéon que haya que hacer para
mantener el expediente del préstamo en la forma exigida por las autoridades
monetarias, especialmente en lo relativo a tasaciones, estados financieros,
documentos corporativos, seguros y cualesquiera otros requerimientos. En tal virtud,
EL. BANCO podra cargar al saldo insoluto del préstamo cualquier suma que pague
por el indicado concepto, pudiendo incluso aumentar la cuota fija mensual, La falta
de EL. DEUDOR en suministrar cualquier informacién o documentacion que
produzca la reclasificacion de este préstamo por las autoridades monetarias, de forma
tal que grave la situacion de EL. BANCO, producird de pleno derecho, sin
intervencion judicial ni procedimiento alguno, la pérdida del beneficio del término
para el pago de la obligacion contraida, siendo ejecutable la hipoteca consentida
mediante este acto.

EL BANCO estard obligado a notificar a EL DEUDOR los montos que hubiese
cargado al préstamo por los conceptos seflalados en este Articulo, los cuales serén
exigibles a partir de la cuota siguiente a dicha notificacion. Asimismo, EL. BANCO
debera suministrar a EL DEUDOR, cuando éste lo solicite, copias de los documentos
justificativos de dichos gastos.

ARTICULO DECIMO: EL DEUDOR autoriza expresamente a EL BANCO a
suministrar a las sociedades de 1nfonnamén crediticia la informacion permitida por la
Ley Monetaria y Financiey: s @*183 del afio 2002) y por la Ley Orgénica Sobre
_ i%dp}l (Ntimero 172 del afio 2013), a fin de dar
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cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, particularmente las relativas a la
prevencion del lavado de activos; e igualmente EL DEUDOR autoriza expresamente
a EL. BANCO a obtener de dichos centros la informacion legal que sobre €l detenten,
para fines de evaluacion de crédito y/o cualquier otro uso que EL BANCO considere
pertinente y Util para los servicios que brinda a EL. DEUDOR.

ARTICULO UNDECIMO: EL DEUDOR tiene pleno conocimiento de que, de ser

preciso ejecutar la garantia hipotecaria, EL. BANCO podré actuar utilizando el

proceso especial establecido por los Articulos 149 y siguientes de la Ley para el

Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso (Nimero 189 del afio 2011).

En caso de que sea ejecutada la garantia hipotecaria o iniciada dicha ejecucion, EL

DEUDOR se obliga a pagar a EL. BANCO:

.- Los gastos judiciales y extrajudiciales, asi como los honorarios de abogados
producidos por la ejecucién o por su inicio, establecidos convencionalmente en
un veinte por ciento (20%) sobre el monto reclamado, teniendo a tales fines este
acto el caracter y la fuerza de un pacto de cuota litis; y

2.- La porcion del crédito y de los intereses, accesorios y gastos que no fuese
cubierta con el precio de la adjudicacion y/o de la ejecucion de la garantia.

PARRAFO: EL. BANCO estard obligado a suministrar a EL. DEUDOR, cuando éste

lo solicite, copias de los documentos que justifiquen la ejecucion de las diligencias

correspondientes a los gastos reclamados.

ARTICULO DUODECIMO: Para los fines de este acto, los contratantes mantienen
eleccién de domicilio en sus respectivas direcciones, indicadas al inicio de este acto.
Para lo no previsto, se remiten a las prescripciones del Derecho Comn.

Hecho, pactado y firmado en .......... () originales de un mismo tenor, uno para cada
parte contratante y uno para ser depositado en el Registro de Titulos del Distrito
Nacional. En la Ciudad de Santo Domingo de Guzman, Distrito Nacional, Capital de
la Reptiblica Dominicana, a 108 ........cccvunucenne () dias del mes de .................. del
afio dos mil ............ (200 ).

POR EL BANCO DE AHORRO Y CREDITO COFACLS. A.:

LEONALDO CASTILLO NUNEZ
EL DEUDOR:
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Yo, DR. ROBERTO GARCIA SANCHEZ, Notario Publico de los del Ntumero del
Distrito Nacional, Colegiatura No. 4665, CERTIFICO Y DOY FE de que las firmas
que anteceden fueron libre y voluntariamente estampadas en mi presencia por los
sefores LEONALDO CASTILLO NUNEZ y .. , de generales y
calidades anotadas, quienes bajo la fe del Juramento me declararon que son las
mismas que acostumbran utilizar en todos los actos en que intervienen, En la Ciudad
de Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, Capital de la Republica
Dominicana, a los .........ce..... () dias del mes de .......covvvene del afio dos mil .........
(200 ).

DR. ROBERTO GARCIA SANCHEZ
Notario Plblico
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TARIFA CONTRATOS HIPOTECARIOS

REDACCION Y LEGALIZACION

Hastn KISIOD0DO0 oucicisssiviciiinbviimmmiisrsiussnsisiasinissss 500.00
Desde RD$50,000.01 hasta RD$75,000.00 .............. 750.00
Desde RD$75,000.01 hasta RD$100,000.00 ............. 1,000.00
Desde RD$100,000.01 hasta RD$200,000.00 ............ 1,250.00
Desde RD$200,000.01 hasta RD$300,000.00 ............ 1,500.00
Desde RD$300,000.01 hasta RD$400,000.00 ............ 2,000.00
Desde RD$400,000.01 hasta RD$500,000.00 ............ 2,500.00
Desde RD$500,000.01 hasta RD$750,000.00 ............ 3,000.00
Desde RD$750,000.01 hasta RD$1,000,000.00 .......... 4,000.00
Miés de RDS$1,000,000.00 ........c.ccorvemmrsvmsuscassenssassaens 0.4%
FORMALIZACION

Inmueble en el Distrito Nacional ... 5,000.00
Inmueble en la Provincia Santo Domingo ......ccccoennene 5,500.00
Depdsito remoto (Registros de Titulos en sistema) ...... 6,000.00
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2 4 NOV 2016

PAGARE NOTARIAL

Acto Namero ., s . En la Ciudad de Santo Domingo de
Guzmén, Distrito Nac:onal, Ca;ntal de la Republica Dominicana, a los
............................. dias del mes de ....ocmeicminnn. Ol afio dos mil
................................ ; por ante mi, . ., Notario Pablico
de los del Namero del Distrito Nacmnal, portador de la Cédula de Identidad y
Electoral nimero .. .. con estudio abierto en esta Ciudad, en

DL . cumparccieron: A) El BANCO DE
AHORRO Y CREDITO COFACI, S. A,, entidad de crédito organizada de
conformidad con las leyes dominicanas, Registro Nacional de Contribuyente 1-
01-14728-8, con asiento social en esta Ciudad, en el edificio nimero 174 de la
calle Pedro Livio Cedefio, Ensanche La Fe; debidamente representado en este
acto por el sefior LEONALDO CASTILLO NUNEZ, dominicano, mayor de
edad, casado, domiciliado y residente en esta Ciudad, portador de la Cédula de
Identidad y Electoral mimero 001-0181226-1, quien actia en su calidad de
Presidente del referido Banco; el que en lo adeIa.nte se denominard EL BANCO;
y B) personalmente, el Seflor .......ouemimsmmsnirimion (generales seglin Art. 15,
Ordinal 1, Letra a) del Reglamento de Proteccién al Usuario), quien en lo
adelante se denominarda EL DEUDOR; quienes libre y voluntariamente me
declaré lo siguiente: PRIMERO: Que ELL DEUDOR reconoce adeudar a EL
BANCO 1a sumade ;i ommisvinm , por concepto de préstamo
otorgado hoy. SEGUNDO: Que la referida suma adeudada serd productiva de
intereses sobre los saldos insolutos, a cargo de EL DEUDOR y a favor de EL
BANCO, a razén del .. . por ciento (.........%) anual, sobre la
base de trescientos scsenta (360) dias ZIEB,QERO Quela tasa de intereses podré
ser modificada por EL. BANCO en la misma propombn en que se produzcan
variaciones en la tasa de inflacién durante la vigencia del presente contrato,
teniendo como pardmetro las publicaciones que a tales fines efectie el Banco
Central de la Repiblica Dominicana o la autoridad a la que se le confiera
competencia; o en caso de que una disposicién legal o resolucién emanada de
antoridad competente fije o reglamente dicha tasa. EL BANCO podrd efectuar
esas modificaciones hasta el tope resultante, teniendo como tnica obligacién
comunicarlo por escrito a EL DEUDOR con no menos de treinta (30) dfas
calendario-de antelacién a la fecha en que deba efectuar el préximo pago o abono.
En caso de que EL DEUDOR se niegue a pagar en base a nuevas tasas fijadas de
conformidad con las prescripciones de este Articulo podrd optar por saldar el
préstamo, sin que por ello se le pueda aplicar penalidad por pago anticipado.
Asimismo, que en virtud de lo dispuesto por el Articulo 1154 del Cédigo Civil,
EL DEUDOR consiente expresamente en que los intereses vencidos y no pagados
por espacio de un afio entero serédn capitalizados y producirdn, a su vez, nuevos
intereses a favor de EL BANCO. CUARTO: Que EL DEUDOR se compromete a
pagar la suma adeudada a EL BANCO en ¢l domicilio de éste; en efectivo,
cheque o bajo cualquier modalidad que establezca EL BANCO; mediante
. () cuotas mensuales, iguales y consecutivas; contentivas de capital e

mtercscs, cada una por .. (RDS ), los dias ... ( ) de cada mes
subsiguiente, o el stgtucn‘te dia hﬁb:l si fuese feriado o no laborablo siendo la
primera cuota pagadera el dfa ........ () del mes de ............... del afio dos mil
......... (200 ) y la Gltima cuota el " [T I s | dc del afio dos mil

............. (200 ), fecha de vencimicento total, Al momento de Ia ﬁ.nna de este acto,
EL BANCO ha suministrado a EL DEUDOR la tabla de amortizacién del
préstamo; comprometiéndose EL BANCO, ademds, a poner 2 disposicién de EL
DEUDOR la nueva tabla de amortizacién que se genere como consecuencia de
una modificacidn de las cuotas. QUINTO: Que EL DEUDOR reconoce y acepta
que, en caso de atraso, la suma exigible generard, ademés, cargos por mora a
favor de EL BANCO a razén del cuatro por ciento (4%) mensual, lo cual se
conviene a titulo de cldusula penal. SEXTO: Que EL DEUDOR acepta y



i

reconoce, igualmente, que la falta de pago de dos (2) cualesquiera de las cuotas
convenidas en sus respectivas fechas de vencimiento le haré perder el beneficio
del término, sin necesidad de ninguna formalidad previa ni puesta en mora,
pudiendo EL BANCO perseguir el cobro de la totalidad que entonces se le
adeude., SEPTIMO; Que EL BANCO podré igualmente exigir el pago de la
totalidad de la suma adeudada en capital ¢ intereses, en caso de que se
verifiquen o establezcan una, varias o todas las circunstancias o los hechos
siguientes: a) Por causa de embargo, mobiliario o inmobiliario, realizado en
perjuicio de EL DEUDOR; b) Por la emisién, seguida del correspondiente
protesto, de cheques o efectos de comercio girados por EL DEUDOR; ¢) Por el
estado de cesacién de pagos de EL DEUDOR por su declaracién de quiebra o
liquidacién judicial; y d) En general, por el incumplimiento de una cualesquiera
de las obligaciones estipuladas a cargo de EL DEUDOR, no importa su
naturaleza, puesto que tales obligaciones constituyen condiciones expresas sin
las cuales EL BANCO no hubiese otorgado el préstemo a que se refiere este
pagaré. OCTAVOQ: Que EL DEUDOR autoriza y faculta a EL BANCO, a su
opeién, para que en cualquier momento pueda, a titulo de compensacion,
apropiarse cualesquiera dineros y todas las sumas que estén actualmente o en el
futuro en manos de EL BANCO, bien sea en depésito o a cualquier otro titulo,
acreditados o pertenecientes a aquel, para con las mismas cubrir cualquier valor
en capital, intereses o accesorios convencionales o de derecho, para aplicar o
imputar al pago de toda deuda vencida que naciere con motivo de este contrato.
EL BANCO cstaré obligado a,informar por escrito 2 EL DEUDOR sobre las
compensaciones que efectie, con indicacién de la forma en que hubiesen sido

eplicados los pagos. NOVENO: Que todo pago que EL DEUDOR hiciese con

i‘""‘"_';; 1 motivo del presente acto y/o cualquier compensacién que haga EL BANCO, serd

| 9 oy aplicado por EL. BANCO en el siguiente orden: a) a los gastos legales y

= ; honorarios profesionales en que incuwrra EL. BANCO con motivo de la

}.:h =5 f formalizacién y/o ejecucién de este acto; b) a cualesquiera sumas que EL
S8E BANCO hubiese tenido que avanzar o pagar por cuenta de EL DEUDOR; c) a los

{ g - intereses y demés accesorios de la suma prestade; y d) al capital. DECIMO: Que
| en ST EL DEUDOR reconoce y acepta, igualmente, que en caso de falta de pago y/o
p = - ! una vez el crédito sea exigible, EL BANCO podré actuar en base al presente acto,
| i 5y en el expreso entendido de que es un titulo ejecutorio con la misma fuerza de una
l =% Sentencia con autoridad de cosa irrevocablemente juzgada, de acuerdo con el
{ o 33 Articulo 545 del Codigo de Procedimiento Civil. UNDECIMO: Que EL
! =B DEUDOR se obliga y compromete a pagar todos los gastos, costas y honorarios
i = profesionales que se produzcan con motivo de la formalizacién y ejecucion de
e este acto; los cuales figuran en documento-anexo, que se considera parte accesoria

del presente contrato, De igual forma, EL BANCO queda autorizado a avanzar,
en caso de que sea necesario, los gastos que por estos conceptos se requieran,
debiendo EL. DEUDOR cancelar estas sumas antes del pago de la préxima cuota
convenida; en el entendido de que las sumas que por este concepto avance EL
BANCO devengarén las mismas tasas de intereses convenidos. EL BANCO
estard obligado a suministrar a EL. DEUDOR, cuando éste lo solicite, copias de
los documentos que justifiquen la ejecucién de las diligencias que hubiesen
originado_los gastos reclamados. DUODECIMO: Que para la ejecucién de-lo
acordado en este acto, las partes mantienen eleccién de domicilio, en sus
respectivas direcciones; y que, para lo no previsto, se remiten a las preseripeiones
del Derecho Comiin. Acto hecho y pasado en mi estudio en la fecha indicada, el
cual, leldo por mi a los comparecientes, fiie aprobado por ellos, en fe de lo cual lo
firman en un lateral del anverso y al pie de este reverso; y, ademds, estampan de
Su pufio y letra la mencién "Bueno y VAHAO POr ...oernsessemerssenns Ty
Pesos Dominicanos (RD$.......uuswsssssmesmeenser)'; todo ello junto conmigo y ante m,
Notario Piblico que CERTIFICO Y DOY FE,




(EL DEUDOR).
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27 ABR 2017

ACIO NOMBID ..cciiiccivsiinmmsinisssisssmirmisssinsins En la Ciudad de Santo Domingo de
Guzmén, Distrito Nacional, Capital de la Repiblica Dominicana, a los

.............................. dias del mes de ...oiinsierinn.. del aiio dos mil
................................. ¢ POL GIEE M, cviisssissminsaisseannisssissaommissisomsinsy 1NOUREI0: PibLico
de los del Namero del Distrito Nacional, portador de la Cédula de Identidad y
Electoral DUMETD ......cueismeasmsssnsssnssssasssinins , con estudio abierto en esta Ciudad, en

.............................................................. : comparecieron: A) El BANCO DE
AHORRO Y CREDITO COFACI, S. A., entidad de crédito organizada de
conformidad con las leyes dominicanas, Registro Nacional de Contribuyente |-
01-14728-8, con asiento social en esta Ciudad, en el edificio nimero 174 de la
calle Pedro Livio Cedeiio, Ensanche La Fe; debidamente representado en este
acto por el sefior LEONALDO CASTILLO NUNEZ, dominicano, mayor de
edad, casado, domiciliado y residente en esta Ciudad, portador de la Cédula de
Identidad y Electoral ntimero 001-0181226-1, quien actiia en su calidad de
Presidente del referido Banco; el que en lo adelante se denominard EL BANCO;
B) personalmente, el SefOr ..occccccisemmsmmrnsmensiensnas (generales segin Art. 15,
Ordinal 1, Letra a) del Reglamento de Proteccion al Usuario ... nacionalidad,
mayoridad, estado civil, ocupacién, domicilio y documento de identidad), quien
en lo adelante se denominarda EL DEUDOR; y C) personalmente, el seiior

.......... (generales segin Art. 15, Ordinal 1, Letra a) del
Reglamcnlo de Proteccion al Usuario), quien en lo adelante se denomlnaré EL
FIADOR SOLIDARIO; quienes libre y voluntariamente me declararon lo
siguiente: PRIMERO: Que EL DEUDOR reconoce adeudar a EL BANCO la
BN A8 sasuiasiausisinsamrinniss saema s sy , por concepto de préstamo otorgado
hoy. SEGUNDO: Que la referida suma adeudada serd productiva de intereses
sobre los saldos insolutos, a cargo de EL DEUDOR y a favor de EL BANCO, a
oo r I |- N R MR S P e por ciento (......... %) anual, sobre la base de
trescientos sesenta (360) dias. TERCERO: Que la tasa de intereses podrd ser
modificada por EL BANCO en la misma proporcion en que se produzcan
variaciones en la tasa de inflacion durante la vigencia del presente contrato,
teniendo como pardmetro las publicaciones que a tales fines efectie el Banco
Central de la Repiblica Dominicana o la autoridad a la que se le confiera
competencia; o en caso de que una disposicidn legal o resolucion emanada de
autoridad competente fije o reglamente dicha tasa. EL. BANCO podrd efectuar
esas modificaciones hasta el tope resultante, teniendo como (nica obligacion
comunicarlo por escrito a EL. DEUDOR con no menos de treinta (30) dias
calendario de antelacién a la fecha en que deba efectuar el préximo pago o abono.
En caso de que EL DEUDOR se niegue a pagar en base a nuevas tasas fijadas de
conformidad con las prescripciones de este Articulo podrd optar por saldar el
préstamo, sin que por ello se le pueda aplicar penalidad por pago anticipado.
Asimismo, que en virtud de lo dispuesto por el Articulo 1154 del Cédigo Civil,
EL DEUDOR consiente expresamente en que los intereses vencidos y no pagados
por espacio de un afio entero serdn capitalizados y producirdn, a su vez, nuevos
intereses a favor de EL BANCO. CUARTO: Que EL. DEUDOR se compromete a
pagar la suma adeudada a EL BANCO en ¢l domicilio de éste; en efectivo,
cheque o bajo cualquier modalidad que establezca EL. BANCO; mediante
............. () cuotas mensuales, iguales y consecutivas; contentivas de capital e
intereses; cada una por ... (RDS ), los dias ...... ( ) de cada mes
subsiguiente, o el siguiente dia habil, si fuese feriado o no laborable; siendo la
primera cuota pagadera el dia ......... ( )del mes de ..ainiivnn del afio dos mil
......... (200 ) y la Gltima cuota el dia ...cccevevees () d€ .eeunveewe. del aiio dos mil
............. (200 ), fecha de vencimiento total. Al momento de la firma de este acto,
EL BANCO ha suministrado a EL DEUDOR la tabla de amortizacion del
préstamo; comprometiéndose EL BANCO, ademds, a poner a disposicién de EL
DEUDOR la nueva tabla de amortizacién que se genere como consecuencia de
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una modificacion de las cuotas. QUINTO: Que EL DEUDOR reconoce y acepta
que, en caso de atraso, la suma vencida generard, ademas, cargos por mora a
favor de EL BANCO a razén del cuatro por ciento (4%) mensual, lo cual se
conviene a titulo de cldusula penal. SEXTO: Que EL DEUDOR acepta y
reconoce, igualmente, que la falta de pago de dos (2) cualesquiera de las cuotas
convenidas en sus respectivas fechas de vencimiento le hard perder el beneficio
del término, sin necesidad de ninguna formalidad previa ni puesta en mora,
pudiendo EL BANCO perseguir el cobro de la totalidad que entonces se le
adeude. SEPTIMO: Que EL BANCO podrd igualmente exigir el pago de la
totalidad de la suma adeudada en capital e intereses, en caso de que se
verifiquen o establezcan una, varias o todas las circunstancias o los hechos
siguientes: a) Por causa de embargo, mobiliario o inmobiliario, realizado en
perjuicio de EL DEUDOR; b) Por la emisién, seguida del correspondiente
protesto, de cheques o efectos de comercio girados por EL DEUDOR; ¢) Por el
estado de cesacién de pagos de EL DEUDOR por su declaracién de quiebra o
liquidacion judicial; y d) En general, por el incumplimiento de una cualesquiera
de las obligaciones estipuladas a cargo de EL DEUDOR, no importa su
naturaleza, puesto que tales obligaciones constituyen condiciones expresas sin
las cuales EL BANCO no hubiese otorgado el préstamo a que se refiere este
pagaré, OCTAVO: Que EL DEUDOR autoriza y faculta a EL BANCO, a su
opcién, para que en cualquier momento pueda, a titulo de compensacién,
apropiarse cualesquiera dineros y todas las sumas que estén actualmente o en el
futuro en manos de EL. BANCO, bien sea en deposito o a cualquier otro titulo,
acreditados o pertenecientes a aquel, para con las mismas cubrir cualquier valor
en capital, intereses o accesorios convencionales o de derecho, para aplicar o
imputar al pago de toda deuda vencida que naciere con motivo de este contrato.
EL BANCO estard obligado a informar por escrito a EL. DEUDOR sobre las
compensaciones que efectie, con indicacion de la forma en que hubiesen sido
aplicados los pagos. NOVENO: Que EL DEUDOR podrd saldar anticipadamente
el préstamo y/o efectuar avances al capital, sin incurrir en penalidad alguna,
siempre que dicho saldo o avance de capital se produzcan luego de transcurridos
seis (6) meses del desembolso del préstamo. En caso de que el saldo del préstamo
o ¢l avance de capital se produzcan en menos de seis (6) meses del otorgamiento
del préstamo, EL DEUDOR pagard a EL BANCO una penalidad equivalente al
diez por ciento (10%) del monto del capital insoluto o de la proporcién que abone
anticipadamente. DECIMO: Que todo pago que EL. DEUDOR hiciese con
motivo del presente acto y/o cualquier compensacion que haga EL BANCO, serd
aplicado por EL BANCO en el siguiente orden: a) a los gastos legales y
honorarios profesionales en que incurra EL BANCO con motivo de la
formalizacién y/o ejecucién de este acto; b) a cualesquiera sumas que EL
BANCO hubiese tenido que avanzar o pagar por cuenta de EL DEUDOR; ¢) a los
intereses y demads accesorios de la suma prestada; y d) al capital. UNDECIMO:
Que EL DEUDOR reconoce y acepta, igualmente, que en caso de falta de pago
y/o una vez el crédito sea exigible, EL BANCO podra actuar en base al presente
acto, en el expreso entendido de que es un titulo ejecutorio con la misma fuerza
de una Sentencia con autoridad de cosa irrevocablemente juzgada, de acuerdo con
el Articulo 545 del Cadigo de Procedimiento Civil. DUODECIMO: Que EL
DEUDOR se obliga y compromete a pagar todos los gastos, costas y honorarios
profesionales que se produzcan con motivo de la formalizacién y ejecucion de
este acto; los cuales figuran en documento anexo, que se considera parte accesoria
del presente contrato. De igual forma, EL BANCO queda autorizado a avanzar,
en caso de que sea necesario, los gastos que por estos conceplos se requieran,
debiendo EL DEUDOR cancelar estas sumas antes del pago de la proxima cuota
convenida; en el entendido de que las sumas que por este concepto avance EL
BANCO devengarin las mismas tasas de intereses convenidos. EL BANCO
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estard obligado a suministrar a EL DEUDOR, cuando éste lo solicite, copias de
los documentos que justifiquen la ejecucion de las diligencias que hubiesen
originado los gastos reclamados. Asimismo, EL BANCO entregard a EL
DEUDOR copias de los documentos accesorios que forman parte de la
contratacién, a fin de que éste tenga la oportunidad de realizar una revision
integral. DECIMO TERCERO: Que el sefior ............... se constituye en FIADOR
SOLIDARIO indivisible de todas las obligaciones asumidas en este acto por EL
DEUDOR, a cuyos fines renuncia formal y expresamente a los beneficios de
excusion y division. DECIMO CUARTO: Que para la ejecucion de lo acordado
en este acto, las partes mantienen eleccion de domicilio en sus respectivas
direcciones; y que, para lo no previsto, se remiten a las prescripciones del
Derecho Comiin. Acto hecho y pasado en mi estudio en la fecha indicada, el cual,
leido por mi a los comparecientes, fue aprobado por ellos, en fe de lo cual lo
firman en un lateral del anverso y al pie de este reverso; y, ademds, estampan de
su pufio y letra la mencion "Bueno ¥ VAEIAO PO ...ccccrvsimseismsssmssssnsissaninianns
Pesos Dominicanos (RDS........cccccsmeimian )"; todo ello junto conmigo y ante mi,
Notario Pablico que CERTIFICO Y DOY FE.

POR EL BANCO DE AHORRO Y CREDITO COFACLS. A. (EL BANCO):

LEONALDO CASTILLO NUNEZ
Presidente

(EL DEUDOR)

----------

NOTARIO PUBLICO

Modelo aprobado por la Superintendencia de Bancos
mediante Oficio 1176 de fecha 27 de abril de 2017
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CONTRATO DE COMPRA-VENTA E HIPOTECA

ENTRE:

BANCO DE AHORRO Y CREDITO COFACI, S. A., entidad de crédito
organizada de conformidad con las leyes dominicanas, RNC 1-01-14728-8, con
asiento social en esta Ciudad, en el edificio mimero 174 de la calle Pedro Livio
Cedefio, Ensanche La Fe; debidamente representado en este acto por el sefior
LEONALDO CASTILLO NUNEZ, dominicano, mayor de edad, casado,
domiciliado y residente en esta Ciudad, portador de la Cédula de Identidad y
Electoral No. 001-0181226-1, quien actia en su calidad de Presidente del referido
Banco; el que en lo adelante se denominard EL BANCO;

1504
05 JUN 2017

Nombres y apellidos, nacionalidad ..., mayor de edad, estado civil ...,

ocupacion ........., domiciliado y residente en ................. , portador de la Cédula
de Identidad / Pasaporte No. ...cccceevuenee

Denominacion social, sociedad comercial organizada de acuerdo con las
leyes .......cceerueneenny Registro Nacional de Contribuyente .............. , Registro
Mercantil .......c.o... , con su domicilio y asiento social en ......ccccieeieeans)
representada en este acto por Nombres y apellidos, nacionalidad ...., mayor
de edad, estado civil ..., ocupacion ... , domiciliado y residente en
., portador de la Cédula de Identldad / Pasaporte No. i
qulen actua en su calidad de .. .. de la referida sociedad; !a que en lo

adelante se denominard EL VENDEDOR
Nombres y apellidos, nacionalidad ..., mayor de edad, estado civil ...,
ocupacion ........., domiciliado y residente en ................., portador de la Cédula

de Identidad / Pasaporte NO. ....cooveeennes

Denominacién social, sociedad comercial organizada de acuerdo con las

1688 namanin , Registro Nacional de Contribuyente .............. , Registro
Mercantil .............. , con su domicilio y asiento social en ...
representada en este acto por Nombres y apellidos, nacionalidad ...., mayor
de edad, estado civil ..... , ocupacién ......... , domiciliado y residente en
..., portador de la Cédula de Identidad / Pasaporte No. .........ccuuee. .
quien actiia en su calidad de ................... de la referida sociedad; la que en lo

adelante se denominarda EL DEUDOR;

SE HA CONVENIDO Y PACTADO LO SIGUIENTE:
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ARTICULO PRIMERO: Por medio del presente acto EL VENDEDOR vende,
cede y transfiere a EL DEUDOR, quien acepta, bajo las garantias ordinarias de
Derecho y totalmente libre de cargas y gravdmenes, la propiedad y posesion,
reales y efectivas, del inmueble descrito a continuacion:

....................................................

PARRAFQ: EL VENDEDOR justifica su derecho de propiedad sobre dicho
inmueble mediante el Certificado de Titulo No. ..vcoieeiciinniriinnnnnn , expedido por el
Registrador de Timlos de ..........cccsismsnenissssnsnasassssssasassasnssiss

ARTICULO SEGUNDO: El precio convenido para la compra-venta del inmueble
objeto de este acto €5 de suuseisiassisssins e — ssnsessissassiseesstspetaseses PESOS
DOMINICANOS (RDS§............. ), suma que EL VENDEDOR
declara haber recibido integramente; una parte directamente de manos de EL
COMPRADOR (RDS........c.ccuene ) y la otra parte mediante el financiamiento
contenido en este acto (RDS............ceoee....); por lo cual EL VENDEDOR otorga a
favor EL COMPRADOR formal, completo y definitivo recibo de descargo por el
precio de compra-venta.

AR PEREEEIEEERERERS seban

ARTICULO TERCERQ: EL DEUDOR reconoce haber recibido de EL BANCO, a
su entera satisfaccion y en calidad de préstamo no reconductivo, para ser utilizada en
la compra del inmueble antes descrito, 12 SUMA de Liueessessismssissssssnssnsarens _PESOS
DOMINICANOS (RDS.00), de la cual otorga bueno y valido desc descargo, completo y
definitivo. Dicha suma devengara intereses sobre los saldos insolutos a razén del
....................................... por ciento (.......%) anual, sobre la base de trescientos
sesenta (360) dias. En caso de atraso, la suma exigible generard, ademds, cargos por
mora a razén del cuatro por ciento (4%) mensual, lo cual se conviene a titulo de
clédusula penal.

En representacion del préstamo de que se trata, EL DEUDOR suscribe un pagaré a
favor y orden de EL BANCO, el cual se considera parte accesoria del presente
contrato. En caso de exigibilidad del crédito, EL BANCO podra perseguir los bienes
personales de EL DEUDOR mediante el cobro de ese pagaré, siempre que la garantia
no resulte suficiente para el cobro de la acreencia.

ARTICULO CUARTO: Queda convenido expresamente entre las partes que la tasa
de intereses podra ser modificada por EL BANCO en la misma proporcién en que se
produzcan variaciones en la tasa de inflacién durante la vigencia del presente
contrato, teniendo como pardmetro las publicaciones que a tales fines efectie el
Banco Central de la Repliblica Dominicana o la autoridad a la que se le confiera
competencia; 0 en caso de que una disposicion legal o resolucion emanada de
autorida fije o reglamente dicha tasa. EL BANCO podra efectuar esas
\ ope resultante, teniendo como unica obligaciéon comunicarlo
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mediante carta entregada a EL DEUDOR con no menos de treinta (30) dias
calendario de antelacién a la fecha en que deba efectuar el proximo pago o abono. En
caso de que EL DEUDOR se niegue a pagar en base a nuevas tasas fijadas de
conformidad con las prescripciones de este Articulo podrd optar por saldar el
préstamo, sin que por ello se le pueda aplicar penalidad por pago anticipado.
PARRAFO: En virtud de lo dispuesto por el Articulo 1154 del Cédigo Civil, EL
DEUDOR consiente expresamente en que los intereses vencidos y no pagados por
espacio de un afio entero serdn capitalizados y producirdn, a su vez, nuevos intereses
a favor de EL BANCO.

ARTICULO QUINTO: EL DEUDOR se obliga a pagar este préstamo en el
domicilio de EL BANCO o en cualquiera de sus sucursales o agencias; en efectivo,
cheque o bajo cualquier otra modalidad que en el futuro pueda prever EL BANCO;
mediante ............. () cuotas mensuales, iguales y consecutivas; contentivas de
capital e intereses; cada una por ............. (RDS ), los dias ....... () de cada mes
subsiguiente, o el siguiente dia hébil, si fuese feriado o no laborable; siendo la
primera cuota pagadera el dia ......... ( ) del mes de ... .. del ano dos mil ..

(200 )y la Gltima cuota el dia ............. () de
), fecha de vencimiento total.

Queda convenido que EL BANCO se reserva el derecho de desembolsar el préstamo
luego de la inscripcion de este contrato en el Registro de Titulos, en cuyo caso los
pagos seran hechos mensualmente a partir de la fecha del desembolso.

A falta de pago de dos (2) cualesquiera de las indicadas cuotas, EL DEUDOR
perdera el beneficio del término y las facilidades de pago acordadas, sin necesidad de
ninguna formalidad previa ni puesta en mora, pudiendo EL BANCO ejecutar la
hipoteca que por el presente acto se otorga.

EL BANCO se reserva la facultad de aceptar el pago de cualquier cuota con
posterioridad a su vencimiento, sin que ello implique renuncia a la pérdida del
beneficio del término y a la ejecucion producida con motivo del incumplimiento de
EL DEUDOR.

EL DEUDOR podra saldar anticipadamente el préstamo y/o efectuar avances al
capital, sin incurrir en penalidad alguna, siempre que dicho saldo o avance de capital
se produzcan luego de transcurridos seis (6) meses del desembolso del préstamo. En
caso de que el saldo del préstamo o el avance de capital se produzcan en menos de
seis (6) meses del otorgamiento del préstamo, EL DEUDOR pagara a EL BANCO
una penalidad equivalente al diez por ciento (10%) del monto del capital insoluto o
de la proporcién que abone anticipadamente.

EL DEUDOR autoriza y faculta a EL BANCO, a su opcion, para que en cualquier
momento pueda, a titulo de compensacion, apropiarse cualesquiera dineros y todas
las sumas que estén actualmente o en el futuro en manos de EL BANCO, bien sea en
depdsito 0 a cualquxer otro titulo, acreditados o pertenecwntes a aquel, para con las
mismas cu ujer valor en capital, intereses o accesorios convencionales o de
sﬁiﬁz‘&r &Jlmputar al pago de toda deuda vencida que naciere con
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motivo de este contrato. EL BANCO estard obligado a informar por escrito a EL
DEUDOR sobre las compensaciones que efectiie, con indicacion de la forma en que
hubiesen sido aplicados los pagos.

Al momento de la firma de este acto, EL BANCO ha suministrado a EL DEUDOR
la tabla de amortizacién del préstamo. Ademds, EL BANCO se compromete a poner
a disposicién de EL DEUDOR la nueva tabla de amortizacion que se genere como
consecuencia de una modificacion de las cuotas.

ARTICULO SEXTOQ: Para seguridad y garantia del pago de la suma indicada en
este contrato, asi como de los intereses y los accesorios que ésta devenga y demds
obligaciones que por el presente contrato asume, EL DEUDOR consiente en otorgar
una hipoteca en primer rango en favor de EL BANCO, quien acepta, sobre el
siguiente inmueble, sus mejoras existentes, asi como sobre las que en lo sucesivo se
construyan, hagan o edifiquen en dicha propiedad por el actual propietario, sus
herederos o cesionarios; e igualmente sobre los inmuebles por destino existentes y
los que sean incorporados posteriormente; garantia que cumple con los requisitos de
establecidos por el Articulo 17 de la Primera Resolucion de la Junta Monetaria de
fecha 29 de diciembre de 2004 ("Reglamento de Evaluacién de Activos"), siendo la
misma, pues, ejecutable, enajenable, valuable, transferible sin costos excesivos,
estable en su valor y susceptible de ser asegurada, cuando corresponda:

n 1]
s sessssssss

EL DEUDOR justifica su derecho de propiedad mediante el Duplicado del Duefio
del Certificado de Titulo No. .......cccrenenenny €Xpedido por el Registrador de Titulos de
................................. ; titulo que entrega a EL BANCO, para fines de inscripcion
hipotecaria. Ademds, EL DEUDOR autoriza a EL BANCO a retirar de dicho
Registro de Titulos el mencionado Duplicado del Dueifio, luego de haberse inscrito la
hipoteca; y a entregarlo a EL DEUDOR tan pronto éste lo solicite.

PARRAFO I: Como garantia adicional, EL DEUDOR cede irrevocablemente en
favor de EL BANCO, hasta la concurrencia del total del crédito concedido en virtud
de este acuerdo mas los intereses y accesorios, las polizas de seguro de propiedad
que amparan el bien otorgado en garantia. EL DEUDOR se obliga a mantener en
vigor y por renovaciones sucesivas, durante la vigencia de este préstamo, las polizas
antes mencionadas, bajo ¢l expreso entendido de que las mismas garantizarén el pago
de los saldos insolutos, intereses y accesorios de la suma prestada, asi como las
demas cantidades que EL DEUDOR pueda llegar a adeudar a EL BANCO en virtud
del presente contrato.

PARRAFO II: EL DEUDOR se obliga a ejecutar los endosos de poliza y demas
formalidades que fuesen exigidas por las aseguradoras y EL BANCO a los fines de
formalizar las cesmnes de poliza en un plazo de cinco (5) dias laborables contados a
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EL BANCO a efectuar las notificaciones correspondientes y cumplir con
cualesquiera requerimientos.

PARRAFO I1I: Queda entendido que EL BANCO esta facultado, sin estar obligado,
tanto a contratar polizas con las compaiifas de seguro, a cuyos fines suministrard a
EL DEUDOR una lista con al menos tres (3) empresas aseguradoras para que EL
DEUDOR elija la de su conveniencia; como a renovar dichas pélizas por cuenta de
EL DEUDOR, en caso de que éste no posea o si deja de renovar las existentes,
debiendo EL DEUDOR cancelar dichos adelantos a EL BANCO dentro de los
quince (15) dias francos de haberse realizado, a partir de cuyo término EL DEUDOR
pagard intereses sobre las sumas avanzadas a razon de un cuatro por ciento (4%)
mensual, calculados desde la fecha de realizacion de los citados avances. Los montos
avanzados por EL BANCO seran exigibles contra la presentacién de las copias de
los recibos o facturas correspondientes y estardn garantizados con la garantia
hipotecaria prorrogada y aumentada a favor de EL BANCO mediante este contrato.
PARRAFO IV: EL BANCO entregara a EL DEUDOR los documentos relativos a
las polizas de seguro que sean eventualmente contratadas para asegurar el crédito,
cuando sean exigidas por EL BANCO y contratadas por su conducto.

ARTICULO SEPTIMO: EL DEUDOR reconoce que le estd totalmente prohibido
enajenar a cualquier titulo que fuese o constituir una nueva hipoteca o cualquier otro
gravamen sobre la garantia otorgada a menos que obtenga previamente autorizacion
de EL BANCO, estableciéndose expresamente que si enajenara o gravara de
cualquier forma la garantia otorgada, sin el consentimiento por escrito de EL
BANCO, EL DEUDOR perderé el beneficio del término y de las condiciones de
pago que se le otorgan por este contrato, sin ninguna formalidad previa, haciéndose
de pleno derecho ejecutable la hipoteca descrita anteriormente. Al respecto, EL
DEUDOR autoriza al Registrador de Titulos del Distrito Nacional a efectuar la
anotacion de esta prohibicion.

EL DEUDOR deberd poner en conocimiento a EL BANCO, inmediatamente
después de producido, cualquier hecho que afecte la propiedad hipotecada o
disminuya su valor o sus derechos sobre la misma, especialmente cuando este hecho
menoscabe o lo prive de la posesién del inmueble. En tal caso, EL BANCO
procederd, si lo creyese necesario, a la defensa de sus intereses como lo juzgue
conveniente, pudiendo exigir la cancelacion del préstamo y proceder al embargo
inmobiliario.

En caso de existir fraude o connivencia para perjudicar a EL BANCO, éste tendra la
facultad incontestable de exigir la inmediata cancelacion del préstamo o proceder a la
ejecucién inmobiliaria, independientemente de reclamar por las vias judiciales
correspondientes la reparacién de los perjuicios que le hubiesen sido causados o
incoar las acciones penales procedentes.

AVO: Todo pago que EL DEUDOR hiciese con motivo del
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por EL BANCO en el siguiente orden: a) a los gastos legales y honorarios
profesionales en que incurra EL BANCO con motivo de la formalizacion y/o
ejecucion de este contrato; b) a cualesquiera sumas que EL BANCO hubiese tenido
que avanzar o pagar por cuenta de EL DEUDOR; c) a los intereses y demis
accesorios de la suma prestada, estipulados en el contrato; y d) al capital.

ARTICULO NOVENO: En caso de que EL DEUDOR dejase de cumplir
cualesquiera de las obligaciones asumidas frente a EL BANCO, perdera el beneficio
del término y las condiciones de pago acordadas, sin necesidad de ninguna
formalidad judicial o extrajudicial; pudiendo entonces EL BANCO exigir el pago
inmediato de la suma adeudada en principal, intereses y accesorios; haciéndose
ejecutable la hipoteca consentida. La no utilizacién inmediata por EL BANCO de los
derechos que le otorga este articulo, no implica renuncia a tales facultades.

ARTICULO DECIMO: EL DEUDOR se obliga y compromete a pagar todos los
gastos, costas y honorarios profesionales que se produzcan con motivo de la
formalizacion y ejecucion del presente contrato; los cuales figuran en documento
anexo, que se considera parte accesoria del presente contrato. De igual forma, EL
BANCO queda autorizado a avanzar, en caso de que sea necesario, los gastos que
por estos conceptos se requieran, debiendo EL DEUDOR cancelar estas sumas antes
del pago de la proxima cuota convenida; en el entendido de que las sumas que por
este concepto avance EL BANCO devengarin las mismas tasas de intereses
convenidos. Los montos avanzados por EL BANCO seran exigibles contra la
presentacion de las copias de las facturas y tendran la misma garantia hipotecaria.

EL BANCO estara obligado a suministrar a EL DEUDOR, cuando éste lo solicite,
copias de los documentos que justifiquen la ejecucion de las diligencias que hubiesen
originado los gastos reclamados.

ARTICULO UNDECIMO: EL DEUDOR se compromete, durante la vigencia del
préstamo, a pagar a EL BANCO cualquier erogacién que haya que hacer para
mantener el expediente del préstamo en la forma exigida por las autoridades
monetarias, especialmente en lo relativo a tasaciones, estados financieros,
documentos corporativos, seguros y cualesquiera otros requerimientos. En tal virtud,
EL BANCO podra cargar al saldo insoluto del préstamo cualquier suma que pague
por el indicado concepto, pudiendo incluso aumentar la cuota fija mensual. La falta
de EL DEUDOR en suministrar cualquier informacién o documentacion que
produzca la reclasificacion de este préstamo por las autoridades monetarias, de forma
tal que grave la situacion de EL BANCO, producird de pleno derecho, sin
intervencién judicial ni procedimiento alguno, la pérdida del beneficio del término
para el pago de la obligacién contraida, siendo ejecutable la hipoteca consentida
mediante este acto.

EL BANC ligado a notificar a EL DEUDOR los montos que hubiese
N|os conceptos sefialados en este Articulo, los cuales serdn
\
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exigibles a partir de la cuota siguiente a dicha notificacién. Asimismo, EL BANCO
debera suministrar a EL DEUDOR, cuando éste lo solicite, copias de los documentos
justificativos de dichos gastos.

ARTICULO DUODECIMO: EL DEUDOR autoriza expresamente a EL BANCO a
suministrar a las sociedades de informacion crediticia la informacion permitida por la
Ley Monetaria y Financiera (Nimero 183 del afio 2002) y por la Ley Organica Sobre
Proteccion de Datos de Caracter Personal (Nimero 172 del afio 2013), a fin de dar
cumplimiento a las disposiciones legales vigentes, particularmente las relativas a la
prevencion del lavado de activos; e igualmente EL DEUDOR autoriza expresamente
a EL BANCO a obtener de dichos centros la informacion legal que sobre €l detenten,
para fines de evaluacion de crédito y/o cualquier otro uso que EL BANCO considere
pertinente y 1til para los servicios que brinda a EL DEUDOR.

ARTICULO DECIMO TERCERO: EL DEUDOR tiene pleno conocimiento de que,

de ser preciso ejecutar la garantia hipotecaria, EL BANCO podra actuar utilizando el

proceso especial establecido por los Articulos 149 y siguientes de la Ley para el

Desarrollo del Mercado Hipotecario y el Fideicomiso (Nimero 189 del afio 2011).

En caso de que sea ejecutada la garantia hipotecaria o iniciada dicha ejecucion, EL

DEUDOR se obliga a pagar a EL BANCO:

1.- Los gastos judiciales y extrajudiciales, asi como los honorarios de abogados
producidos por la ejecucién o por su inicio, establecidos convencionalmente en
un veinte por ciento (20%) sobre el monto reclamado, teniendo a tales fines este
acto el caracter y la fuerza de un pacto de cuota litis; y

2.- La porcién del crédito y de los intereses, accesorios y gastos que no fuese
cubierta con el precio de la adjudicacién y/o de la ejecucion de la garantia.

PARRAFOQ: EL BANCO estara obligado a suministrar a EL DEUDOR, cuando éste

lo solicite, copias de los documentos que justifiquen la ejecucién de las diligencias

correspondientes a los gastos reclamados.

ARTICULO DECIMO CUARTO: Para los fines de este acto, los contratantes
mantienen eleccion de domicilio en sus respectivas direcciones, indicadas al inicio de
este acto. Para lo no previsto, se remiten a las prescripciones del Derecho Comuin.

Hecho, pactado y firmado en .......... () originales de un mismo tenor y efecto, uno
para cada parte contratante, uno para el Registrador de Titulos del Distrito Nacional
y uno para el Notario actuante. En la Ciudad de Santo Domingo de Guzmén, Distrito
Nacional, Capital de la Repliblica Dominicana, a 10s ........c.ccoeniininnn: ( ) dias del
mes de .................. del afio dos mil ............ (200 ).

POR BANCO DE AHORRO Y CREDITO COFACL S. A. (EL BANCO):
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LEONALDO CASTILLO NUNEZ

EL VENDEDOR:

EL DEUDOR:

Yo, DR. ROBERTO GARCIA SANCHEZ, Notario Piiblico de los del Ntimero del
Distrito Nacional, Colegiatura No. 4665, CERTIFICO Y DOY FE de que las firmas
que anteceden fueron libre y voluntariamente estampadas en mi presencia por los
sefiores LEONALDO CASTILLO NUNEZ ¥ ....cccocevveeueuenesrnennnsy @€ generales y
calidades anotadas, quienes bajo la fe del juramento me declararon que son las
mismas que acostumbran utilizar en todos los actos en que intervienen. En la Ciudad
de Santo Domingo de Guzmén, Distrito Nacional, Capital de la Republica
Dominicana, a 108 .......ccccceevecereenee () dias del mes de ......cvervvenene.. del afio dos
il e (2000 )

DR. ROBERTO GARCIA SANCHEZ
Notario Publico

Contrato aprobado por la Superintendencia de Bancos
mediante Oficio 1504 de fecha 5 de junio de 2017
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